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СКЛАД ПРОЕКТУСКЛАД ПРОЕКТУСКЛАД ПРОЕКТУСКЛАД ПРОЕКТУ****    

№тому№тому№тому№тому    НайменуванняНайменуванняНайменуванняНайменування    ПриміткаПриміткаПриміткаПримітка    

Том 1Том 1Том 1Том 1    
Пояснювальна записка 

Вихідні дані 

 

1 книга 

(формат А4) 

Том 2Том 2Том 2Том 2     Графічні матеріали 

Загальна кількість  

8 аркушів 

****Примітка 1. Містобудівна документація - затверджені текстові та графічні матеріали з питань 

регулювання планування, забудови та іншого використання територій. 

    

ТОМ 1.ТОМ 1.ТОМ 1.ТОМ 1.    

ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКА. ЗМІСТ* 

№№№№    

розділурозділурозділурозділу 
НайменуванняНайменуванняНайменуванняНайменування    розділів пояснювальної запискирозділів пояснювальної запискирозділів пояснювальної запискирозділів пояснювальної записки СторінкаСторінкаСторінкаСторінка 

    

Склад проекту. Зміст пояснювальної записки. 1 

Зміст графічних матеріалів. 2 

Список використаних нормативних джерел. 4 

Список скорочень. Ключові слова. 5 

Авторський колектив. 6 

Загальні положення. 7 

Вступ. 8 

1111    

Просторово-планувальна організація території: 

- Ситуаційний план; 

- Планувальний каркас та система розселення. 

10 

2222    

Землеустрій та землекористування: 

- Сучасне використання земель; 

- Землевпорядні заходи перспективного використання земель; 

- Формування земельних ділянок; 

- Реєстрація земельних ділянок. 

12 

3333    Природоохоронні та ландшафтно-рекреаційні території 16 

4444    

Обмеження у використанні земельних ділянок: 

- Існуючі обмеження у використанні земельних ділянок; 

- Проектні обмеження у використанні земельних ділянок; 

- Встановлені обмеження у використанні земельних ділянок. 

16 

5555    Функціональне зонування території детального планування 17 

6666    
Забудова територій та господарська діяльність: 

- Розміщення житлового фонду; 
17 
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- Розміщення ділових центрів та інноваційних об’єктів; 

- Розміщення виробничих об’єктів; 

- Збереження традиційного середовища. 

7777    Обслуговування населення 19 

8888    

Транспортна мобільність та інфраструктура: 

- Організація зовнішнього транспортного сполучення; 

- Дорожньо-транспортна інфраструктура; 

- Організація громадського транспорту; 

- Організація пішохідних зв’язків та велосипедної інфраструктури; 

- Організація паркувального простору. 

20 

9999    
Інженерне забезпечення території, трубопровідний транспорт та 

телекомунікації 
21 

10101010    

Інженерна підготовка та благоустрій території: 

- Інженерна підготовка і захист території; 

- Благоустрій території; 

 - Використання підземного простору  

- Поводження з відходами. 

22 

11111111    Звіт про стратегічну екологічну оцінку 23 

      

    Вихідні дані. 47 

 

*Примітка 1. Зміст текстової частини детального плану сформовано відповідно розділу №89 

згідно  Постанови № 926 "Про затвердження Порядку розроблення, оновлення, внесення змін та 

затвердження містобудівної документації, затвердженої  від 1 вересня 2021 року .  Включно з переліком 

вихідних даних. 

Детальний план території містить такі тематичні розділи та тематичні підрозділи, яким 

відповідають структурні частини у стратегії просторового розвитку території, на яку розробляється 

детальний план території, базі геоданих та у плані реалізації. 
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ТОМ 2.ТОМ 2.ТОМ 2.ТОМ 2.    

ГРАФІЧНІ МАТЕРІАЛИ. ЗМІСТ* 

№№№№    

аркуаркуаркуарку

шашашаша    

з/пз/пз/пз/п    

Найменування графічних матеріалівНайменування графічних матеріалівНайменування графічних матеріалівНайменування графічних матеріалів    МасштабМасштабМасштабМасштаб    

    

Кількість Кількість Кількість Кількість 

аркушіваркушіваркушіваркушів    

(частин)(частин)(частин)(частин)    

МІСТОБУДІВНА ЧАСТИНА*    

1 
Схема розташування земельної ділянки у планувальній структурі 

території територіальної громади 
довільний 1 

2 
План існуючого використання території та схема існуючих обмежень у 

використанні земель 
1:500 1 

3 Проектний план та схема проектних обмежень у використанні земель 1:500 1 

4 
Схема транспортної мобільності та інфраструктури 

поєднана з кресленням поперечного профілю вулиці 
1:500 1 

5 Схема інженерного забезпечення території 1:500 1 

6 
Схема інженерної підготовки, благоустрою території та 

вертикального планування 
1:500 1 

ЗЕМЛЕВПОРЯДНА ЧАСТИНА** 

7 
Збірний план земельних ділянок, наданих у власність чи користування, 

та земельних ділянок, не наданих у власність чи користування 
1:500 1 

8 

План розподілу земель за категоріями, власниками і користувачами 

(форма власності, вид речового права), угіддями з відображенням 

наявних обмежень (обтяжень) 

1:500 2 

    

****Примітка 1. Склад графічних матеріалів ДПТ (кількість аркушів) визначені відповідно до 

затвердженого Завдання на розроблення детального плану території. 

********Примітка 2. Землевпорядна частина розробляється відповідно до Закону України «Про 

землеустрій». Плани щодо землекористування та землевпорядних заходів розробляються як візуальні 

відображення даних, створених у форматі, визначеному постановою [35] для внесення до Державного 

земельного кадастру. 
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СПИСОК ВИКОРИСТАНИХ НОРМАТИВНИХ ДЖЕРЕЛСПИСОК ВИКОРИСТАНИХ НОРМАТИВНИХ ДЖЕРЕЛСПИСОК ВИКОРИСТАНИХ НОРМАТИВНИХ ДЖЕРЕЛСПИСОК ВИКОРИСТАНИХ НОРМАТИВНИХ ДЖЕРЕЛ    

    

Проект Проект Проект Проект виконано відповідно до вимог  чинного законодавства і нормативних документів:виконано відповідно до вимог  чинного законодавства і нормативних документів:виконано відповідно до вимог  чинного законодавства і нормативних документів:виконано відповідно до вимог  чинного законодавства і нормативних документів:    

Конституція України; 

Земельний кодекс України; 

Водний кодекс України 

Закон України "Про основи містобудування"  

Закон України "Про архітектурну діяльність"  

Закон України "Про регулювання містобудівної діяльності"  

Закон України "Про Генеральну схему планування території України"  

Закон України "Про місцеве самоврядування в Україні"  

Закон України "Про національну інфраструктуру геопросторових даних"  

Закон України "Про землеустрій"  

Закон України "Про Державний земельний кадастр"  

Закон України "Про добровільне об’єднання територіальних громад"  

Закон України "Про будівельні норми"  

Закон України  "Про стратегічну екологічну оцінку"; 

Закон України "Про охорону навколишнього природного середовища" 

Закон України "Про охорону атмосферного повітря"  

Закон України "Про природно-заповідний фонд України"  

Закон України "Про екологічну мережу України"  

Закон України "Про охорону культурної спадщини" 

Закон України "Про охорону археологічної спадщини" 

Постанова Кабінету Міністрів України від 1 вересня 2021 року №926 "Про затвердження Порядку 

розроблення, оновлення, внесення змін та затвердження містобудівної документації" 

ДБН Б.1.1-14:2021   "Склад та зміст містобудівної документації на місцевому рівні"; 

ДБН Б.2.2-12:2019   "Планування і забудова територій"; 

ДБН Б 2.2-5:2011 «Благоустрій територій»; 

ДБН В.1.1-25-2009 «Інженерний захист територій та споруд від підтоплення та затоплення»; 

ДБН В.2.2-40:2018 «Інклюзивність будівель і споруд для маломобільних груп населення»; 

ДБН В.1.1-7:2016 «Пожежна безпека об’єктів будівництва». Загальні вимоги; 

ДСП №173-96 «Державні санітарні правила планування та забудови населених пунктів»; 

ДСН 239-96 «Державні санітарні норми і правила захисту населення від впливу електромагнітних 

випромінювань». 
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СПИСОК СКОРОЧЕНЬ:СПИСОК СКОРОЧЕНЬ:СПИСОК СКОРОЧЕНЬ:СПИСОК СКОРОЧЕНЬ:    

    

Акроніми  та   абревіатуриАкроніми  та   абревіатуриАкроніми  та   абревіатуриАкроніми  та   абревіатури 
ДБН  Державні будівельні норми 
ДПТ   Детальний план території 
ДДП  Документ державного планування 
ДСТУ   Державний стандарт України 
ДСанПіН  Державні санітарні правила і норми 
ПЗФ  Природно-заповідний фонд 
СЕО  Процедура стратегічної екологічної оцінки документу державного планування 
м.  Місто 
с.                 Село 
вул.  Вулиця 
просп.  Проспект 
пров.             Провулок 
ГП  Генеральний план населеного пункту 
ДПТ  Детальний план території 

ТОВ  Товариство з обмеженою відповідальністю 
СЗЗ  Санітарно захисна зона 

ОЗ  Охоронна зона інженерних мереж 

ПЗС  Прибережно-захисна смуга 

КВЦПЗ  Класифікація видів цільового призначення земель 

зем. діл.  Земельна ділянка 

РП  Розподільчий вузол 

ВЛ  Високовольтна лінія 

ЛЕМ  Лінія електричних мереж 

КЛ  Підземна каналізаційна лінія електропередачі 

КТП  Комплектна трансформаторна підстанція 

СВП  Модульна станція водопідготовки 

КНС  Каналізаційна насосна станція 

ЛОС  Локальні очисні споруди закритого типу з біологічним очищенням 

    

    

Ключові слова: генеральний план населеного пункту, графічні матеріали, геопросторові дані, 

детальний план території, забудова території, землеустрій та землекористування, просторово-

планувальна організація території, комплексна оцінка території, комплексний план просторового 

розвитку території територіальної громади, ландшафтне планування, модель розвитку території, 

обмеження у використанні земель, охорона земель, план реалізації містобудівної документації, план 

існуючого використання територій та схема існуючих обмежень у використанні земель, проектний план 

та схема проектних обмежень у використанні земель, стратегія просторового розвитку території, 

транспортна мобільність та інфраструктура, функціональне зонування території. 
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АВТОРСЬКИЙ КОЛЕКТИВАВТОРСЬКИЙ КОЛЕКТИВАВТОРСЬКИЙ КОЛЕКТИВАВТОРСЬКИЙ КОЛЕКТИВ    

    

НайменуванняНайменуванняНайменуванняНайменування    

розділурозділурозділурозділу    

Прізвище І.Б.Прізвище І.Б.Прізвище І.Б.Прізвище І.Б.    

виконавцявиконавцявиконавцявиконавця    

ЗайманаЗайманаЗайманаЗаймана    

посадапосадапосадапосада    
ПідписПідписПідписПідпис    

                

Головний архітектор 

проекту 
Швець О. В. ГАП 

 

Архітектурно-планувальні 

рішення 
Радіонова О.О. Архітектор 

 

Картографічні роботи при 

здійсненні  землеустрою 
Адодіна І. І. 

Інженер-

землевпорядник 
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ЗАГАЛЬНІ ПОЛОЖЕННЯЗАГАЛЬНІ ПОЛОЖЕННЯЗАГАЛЬНІ ПОЛОЖЕННЯЗАГАЛЬНІ ПОЛОЖЕННЯ    

 

Планування територій на місцевому рівні здійснюється шляхом розроблення та затвердження 

комплексних планів просторового розвитку територій територіальних громад, генеральних планів 

населених пунктів і детальних планів території, їх оновлення та внесення змін до них. 

Містобудівна документація на місцевому рівні розробляється з урахуванням відомостей Державного 

земельного кадастру на актуалізованій картографічній основі у цифровій формі в державній системі 

координат у формі електронних документів, що містять базові і тематичні геопросторові дані. 

Детальний план території - одночасно містобудівна документація на місцевому рівні та 

землевпорядна документація, що визначає планувальну організацію та розвиток території 

Детальні плани територій одночасно з їх затвердженням стають невід’ємними складовими 

генерального плану населеного пункту та/або комплексного плану. 

Після затвердження детального плану території відомості про земельні ділянки, зазначені в цій 

частині, підлягають внесенню до Державного земельного кадастру. 

Загальна доступність матеріалів детального плану території забезпечується відповідно до вимог  

Закону України"Про доступ до публічної інформації" шляхом надання їх за запитом на інформацію, 

оприлюднення, у тому числі у формі відкритих даних, на єдиному державному веб-порталі відкритих даних, 

офіційному веб-сайті центрального органу виконавчої влади, що забезпечує формування та реалізує 

державну політику у сфері будівництва, містобудування та архітектури, веб-сайті відповідного органу 

місцевого самоврядування, внесення відповідних даних до Державного земельного кадастру та 

містобудівного кадастру. 

Детальний план території розглядається і затверджується сільською, селищною, міською радою 

протягом 30 днів з дня його подання. 

Доступ до матеріалів детального плану території, крім інформації, яка відповідно до закону 

становить державну таємницю або належить до інформації з обмеженим доступом, не може обмежуватися. 

Детальний план території не підлягає експертизі. 
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ВСТУПВСТУПВСТУПВСТУП    

Проект містобудівної документації місцевого рівня, а саме""""Детальний план частини території Детальний план частини території Детальний план частини території Детальний план частини території 

Раївської сільської ради Синельниківського району Дніпропетровської області (за межами населеного Раївської сільської ради Синельниківського району Дніпропетровської області (за межами населеного Раївської сільської ради Синельниківського району Дніпропетровської області (за межами населеного Раївської сільської ради Синельниківського району Дніпропетровської області (за межами населеного 

пункту) в районі вулиці пункту) в районі вулиці пункту) в районі вулиці пункту) в районі вулиці ААААгропромислова щодо можливості розміщення будівлі підприємствагропромислова щодо можливості розміщення будівлі підприємствагропромислова щодо можливості розміщення будівлі підприємствагропромислова щодо можливості розміщення будівлі підприємства"""", виконано ТОВ 

"Архрозвиток", згідно Рішення Раївської сільської ради № 869-24/VІII від 15 червня 2023 року 

    

Замовник розроблення Замовник розроблення Замовник розроблення Замовник розроблення ддддетального плануетального плануетального плануетального плану - Раївська сільська, Синельниківського району 

Адреса: Україна, 52523, Дніпропетровська область, Синельниківський район,село Раївка, вулиця 

Таланова, будинок 10-А. /e-mail: ray.otg.dp.gov.ua 

    

Інвестор розроблення детального плануІнвестор розроблення детального плануІнвестор розроблення детального плануІнвестор розроблення детального плану- ТОВАРИСТВО З ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ 

"ЄВРОГРУПТРАНС", МФО 300528 ЄДРПОУ 40390776 

    

В якості вихідних даних надані:В якості вихідних даних надані:В якості вихідних даних надані:В якості вихідних даних надані:    

- Завдання на розроблення детального плану території (від замовника розроблення ДПТ); 

- Технічний звіт із топографічного знімання території проектних робіт, друковані графічні матеріали 

розроблені на топографічній зйомці М 1:500, електроні матеріали розроблені з урахуванням відомостей 

Державного земельного кадастру на актуалізованій картографічній основі у цифровій формі в державній 

системі координат у формі електронних документів, що містять базові і тематичні геопросторові дані(від 

інвестора розроблення ДПТ); 

- Проект районного планування Синельниківського району Дніпропетровської області розроблено в 

1982 році, затверджено  рішенням облвиконкому  № 269 в 1982р. Розробник  НДПІ «Діпромісто», м. Київ (де 

територія місця розміщення земельної ділянки визначена, як виробнича території); 

- Викопіювання з графічних матеріалів Корегування генерального плану м. Синельникове. Внесення 

змін та доповнень (де територія місця розміщення земельної ділянки визначена, як перспективні території 

промислових підприємств комунального господарства); 

- Фрагмент Кадастрової мапи України (Інтернет - ресурс); 

- Ситуаційна схема території (Інтернет - ресурс); 

- Космічний знімок низької розподільчої здатності (Інтернет - ресурс); 

- Стратегія розвитку Раївської сільської об’єднаної територіальної громади до 2025 року; 

- Регіональної доповіді про стан навколишнього середовища в Дніпропетровській області,  

- Екологічний паспорт Дніпропетровської області (Інтернет - ресурс). 

    

    

    

    



 

 

08.23/229.1 ПЗ 
9 

Аркуш

ш 
Дата Підп. №док. Аркуш Кіл.. Зміна 

Формат А4 

 
З
а
м

. і
н
в

. №
 

П
ід
п

. т
а

 д
а
т
а
 

З
а
м

. і
н
в

. №
 

Детальний план території визначає:Детальний план території визначає:Детальний план території визначає:Детальний план території визначає:    

1) принципи планувально-просторової організації забудови; 

2) червоні лінії та лінії регулювання забудови; 

3) функціональне призначення режим та параметри забудови території, розподіл територій згідно з 

будівельними нормами; 

4) містобудівні умови та обмеження (у разі відсутності плану зонування території) або уточнення 

містобудівних умов та обмежень згідно із планом зонування території; 

5) потребу в підприємствах і закладах обслуговування населення, місце їх розташування; 

6) доцільність, обсяги, послідовність реконструкції забудови; 

7) черговість та обсяги інженерної підготовки території; 

8) систему інженерних мереж; 

9) порядок організації транспортного і пішохідного руху; 

10) порядок комплексного благоустрою та озеленення, потребу у формуванні екомережі; 

11) межі прибережних захисних смуг і пляжних зон водних об’єктів (у разі відсутності плану 

зонування території). 

 

Мета розроблення детального плану території: можливість відведення земельної ділянки для 

виробничого призначення на перспективу сталого економічного і соціального розвитку, розміщеної вздовж 

вулиці Агропромислова й земельної ділянки кадастровий номер 1224887100:01:003:0025в межах сформованої 

виробничої зони. 

 

 

 

 

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    



 

 

08.23/229.1 ПЗ 
10 

Аркуш

ш 
Дата Підп. №док. Аркуш Кіл.. Зміна 

Формат А4 

 
З
а
м

. і
н
в

. №
 

П
ід
п

. т
а

 д
а
т
а
 

З
а
м

. і
н
в

. №
 

1.1.1.1. ПРОСТОРОВОПРОСТОРОВОПРОСТОРОВОПРОСТОРОВО----ПЛАНУВАЛЬНА ОРГАНІЗАЦІЯ ТЕРИТОРІЇПЛАНУВАЛЬНА ОРГАНІЗАЦІЯ ТЕРИТОРІЇПЛАНУВАЛЬНА ОРГАНІЗАЦІЯ ТЕРИТОРІЇПЛАНУВАЛЬНА ОРГАНІЗАЦІЯ ТЕРИТОРІЇ    

    

1.1 1.1 1.1 1.1 Ситуаційний планСитуаційний планСитуаційний планСитуаційний план    

Географічне розташування, опис суміжних Географічне розташування, опис суміжних Географічне розташування, опис суміжних Географічне розташування, опис суміжних територійтериторійтериторійтериторій 

Об'єднана територіальна громада була утворена 9 листопада 2017 року внаслідок об’єднання 

Раївської, Василівської, Великомихайлівської, Вільненської, Миролюбівської, Луб’янської, Михайлівської, 

Новогнідської, Новоолександрівської та Шевченківської сільських рад Синельниківського району 

Дніпропетровської області. До її складу входять 47 населених пунктів ОТГ. Центр сільської ради – село 

Раївка. 

Територія сільської ради складає площу близько 6700 км², з населенням близько 10900 мешканців. 

Територія громади розташована від центральній частині району до південно-західної його частини. Межує 

з Іларіонівською, Славгородськю, Роздорською селищними радами та Зайцівською сільською радою. Та на 

півдні громади – із Запорізькою областю.  

Загальна інформація. Територія громади розташована на лівобережному придніпровському плато в 

міжріччі рік Дніпро, Терса і представляє собою широкохвильовий водо-арозійний рельєф із старовинною 

добре розвиненою мережею.  Придніпровське плато – це водорозподільний пагорб, розміщений в напрямку з 

півночі на південь, поступово зменшуваний на північний захід та південний схід від найвищої точки. 

Рівнинний рельєф плато порушується балками, що проходять за межами ДПТ до території міста із заходу. 

Синельниківський вододіл представляє собою область найбільшого підняття поверхні кристалічного масиву 

по лінії Перещєпино - Горіхове. 

Клімат району помірно-континентальний з довгим теплим та сухим літом і малосніжною помірно 

холодною зимою. Територія району входить до Дніпропетровського центрального агрогрунтового району. 

Ґрунтоутворюючими породами виступають леси, лесовидні суглинки, важкосу-глинистого механічного 

складу. Ґрунти представлені мало гумусними чорноземами, місцями слабо-змитими, на пд.сході і сході 

території-середньо і сильнозмитими.  

В геоструктурному відношенні територія зони розроблення ДПТ розташована в межах лівобережної 

частини Українського кристалічного масиву, де в геологічній будові приймають участь кристалічні породи 

докембрію, та відклади четвертинного віку. Кристалічні породи представлені гранітами, гранодіоритами, 

платогранітами, пегматитами. 

Глибина залягання водоносного горизонту від 30 до 90 м. 

1.1.2  1.1.2  1.1.2  1.1.2  ММММережі загальнодержавних, регіональних комунікацій і спорудережі загальнодержавних, регіональних комунікацій і спорудережі загальнодержавних, регіональних комунікацій і спорудережі загальнодержавних, регіональних комунікацій і споруд, розташованих в межах території 

детального планування, що впливають на її розвиток відсутні. 

1.1.3  1.1.3  1.1.3  1.1.3  Об’єкти державного та регіонального інтересуОб’єкти державного та регіонального інтересуОб’єкти державного та регіонального інтересуОб’єкти державного та регіонального інтересу розміщення яких на території детального 

планування визначено Генеральною схемою планування території України, схемами планування території 

на регіональному рівні відсутні. 
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1.1.4  Об’єкти місцевих інтересів1.1.4  Об’єкти місцевих інтересів1.1.4  Об’єкти місцевих інтересів1.1.4  Об’єкти місцевих інтересів    розміщення яких на території детального планування та на 

суміжних територіях визначено комплексним планом відсутні.  

Аналіз наявності та актуальності існуючої містобудівної документації свідчить, що на сьогоднішній 

день вона не відповідає новим умовам реформування земельних відносин, вимогам Закону України „Про 

регулювання містобудівної діяльності”. Із 47 населених пунктів тільки 26 забезпечені містобудівною 

документацією враховуючи строки її виготовлення то у цілому наявність містобудівної документації, яку 

можна використовувати для роботи, складає менше 30%. Першочергово, необхідно забезпечити населені 

пункти актуальними топогеодезичними матеріалами в електронному вигляді та відповідними сучасними 

геоінформативними технологіями. 

1.2  Планувальний каркас та система розселення1.2  Планувальний каркас та система розселення1.2  Планувальний каркас та система розселення1.2  Планувальний каркас та система розселення    

Фактично територія ДПТ на момент його виконання розташована за межами населених пунктів з 

західного боку м. Синельникове вздовж вулиці Агропромислова в межах сформованої виробничої зони, в 

1,9км населеного пункту с. Раївка й 2км від с. Георгіївка. 

Вимоги функціонального зонування й перспективи розвитку м. Синельникове відповідно до раніш 

затвердженої містобудівної документації впливають й на оточуючі території розташовані навколо нього. 

В західній частині міста вздовж вулиці Агропромислова формується нова промислова зона в яку на даний 

період входять завод будівельних матеріалів, фарфоровий завод, консервний завод, різні склади, будівельні 

організації. Серед неї є також вільні території для формування і розміщення інших (нових) підприємств. 

Таким чином для м. Синельникове формуються підстави для формування двох промислових міських зон 

(західна і південна), в яких можливе як будівництво нових підприємств так і розташування тих з числа 

існуючих, які підлягають виносу по планувальним та санітарно – гігієнічним умовам за межі сельбищної 

території. 

В межах території ДПТ на момент виконання містобудівної документації розташовано одну 

земельну ділянку кадастровий номер: 1224887100:01:003:0025 (виробничі території), площею - 0,8379 га. 

Земельна ділянка забудована капітальними одно-двоповерховими будівлями й спорудами приватного 

підприємства, які використовуються як склади, гаражі, майстерні. В межах земельної ділянки передбачена 

можливість стоянки автомобілів для працівників й клієнтів, крім того передбачена можливість тимчасової 

стоянки для транспорту який проходить технічне обслуговування і ремонт 20маш/міс. Земельна ділянка 

розташована з західного боку вул.Акропромислова в межах виробничої зони, що відповідає раніш 

затвердженій містобудівній документації. 

Відповідно до п. 5.30 ДСП 173-96 "Державні санітарні правила планування і забудови населених 

пунктів", підприємство в межах території ДПТ відноситься до гаражів вантажних автомобілів, відомчих і 

легкових автомобілів різного призначення їх технічного обслуговування, які розміщуються у виробничій 

зоні. Згідно ДСП 173-96  підприємство в межах ДПТ відноситься до IV класу шкідливості для яких 

передбачена 100м санітарно-захисна зона. Санітарно-захисні зони від об’єктів розташованих навколо межі 

ДПТ в зоні огляду зазначені в графічній частині проекту (арк.2), визначені згідно чинних вимог. 
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Найближча житлова забудова населеного пункту м. Синельникове. знаходиться за межами території 

проектування на відстані 0,7км. В межах ДПТ й в зоні огляду навколо неї житлова, громадська забудова 

відсутня.  

Характеристика земельних ділянок в межах ДПТ зазначена в пункті 2.1 сучасне використання 

земель.  

Територія ДПТ, що розглядається прилягає до вулиці Агропромислова з західного боку, проїжджа 

частина якого асфальтована, має ширину 7-8м з ґрунтовими узбіччями. По вулиці здійснюється 

транспортне обслуговування об’єктів виробничої зони розміщеної з західного боку м. Синельникове. 

 

2.2.2.2. ЗЕМЛЕУСТРІЙ ТА ЗЕМЛЕКОРИСТУВАННЯЗЕМЛЕУСТРІЙ ТА ЗЕМЛЕКОРИСТУВАННЯЗЕМЛЕУСТРІЙ ТА ЗЕМЛЕКОРИСТУВАННЯЗЕМЛЕУСТРІЙ ТА ЗЕМЛЕКОРИСТУВАННЯ    

    

2.1 Сучасне використання земель2.1 Сучасне використання земель2.1 Сучасне використання земель2.1 Сучасне використання земель    

Цей тематичний підрозділ містить інформацію щодо фактичного використання земель в межах 

території на яку розробляється ДПТ та характеризується за формами власності в розрізі категорій та 

видів цільового призначення земель, угідь і земельних ділянок, в тому числі наданих у власність чи 

користування та не наданих у власність чи користування, з виявленням земельних ділянок, що 

використовуються без зареєстрованого речового права на них, а також земель запасу, резерву та 

загального користування, не сформованих в земельні ділянки. 

Згідно з даними Державного реєстру речових прав на нерухоме майно в межах території проектних 

робіт речові права зареєстровані на 1 земельну ділянку комунальної власності, а саме: 

Територія, на яку розробляється ДПТ має площу0,8372га та представлена двома земельними 

ділянками (одна з них має кадастровий номер 1224887100:01:003:0025),що розташовані в Кадастровій зоні 

номер 1224887100:01і Кадастровому кварталі 003 з певним видом цільового призначення визначеного 

відповідно до встановлених законом вимог, яка має конкретний напрям використання, правовий режим в 

межах відповідної категорії земель та функціонального призначення зон територій. 

№ 
з/п 

кадастровий 
номер 

земельної 
ділянки 

суб'єкт 
права 

власності 
 на 

земельну 
ділянку 

орган, що здійснив 
державну реєстрацію 
права власності (в 
державному реєстрі 

прав), номер запису про 
право (в державному 

реєстрі прав) та дата 
державної реєстрації 

права 

суб'єкт речового 
права на земельну 

ділянку 

орган, що здійснив 
державну реєстрацію 
речового права (в 
державному реєстрі 

прав), номер запису про 
право (в державному 

реєстрі прав) та дата 
державної реєстрації 

права 

1 1224887100: 
01:003:0025 

Раївська 
сільська 
рада 

виконавчий комітет 
Раївської сільської ради 
Синельниківського району 

Дніпропетровської 
області, №45174361 від 

18.11.2021 

ТОВАРИСТВО З 
ОБМЕЖЕНОЮ 

ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ  
"ЄВРОГРУПТРАНС" 

виконавчий комітет 
Раївської сільської 

ради Синельниківського 
району 

Дніпропетровської 
області, №49713748 від 

20.03.2023 
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Відповідно доданих Державного земельного кадастру земельна 

ділянка1224887100:01:003:0025знаходитьсяв комунальній власності Раївської сільської ради, відноситься до 

категорії земель - землі промисловості, транспорту, електронних комунікацій, енергетики, оборони та 

іншого призначення(код 900) з цільовим призначенням - для розміщення та експлуатації основних, підсобних 

і допоміжних будівель та споруд підприємств переробної, машинобудівної та іншої промисловості(код КВЦПЗ 

11.02) і складається з земель під будівлями та спорудами промислових підприємств (код 011 01). 

Згідно з Класифікатором видів функціонального призначення територій та їх співвідношення з видами 

цільового призначення земельних ділянок,територія проектних робіт відноситься до території промислових 

підприємств (код виду 20100.0).  

Розподіл по вищенаведених класифікаціях проведена відповідно до Постанови КМУ №1051 від 17 жовтня 

2012 року «Про затвердження Порядку ведення Державного земельного кадастру» та представлена в 

Експлікації: 

Експлікація земельних угідь за власниками земельних ділянокЕксплікація земельних угідь за власниками земельних ділянокЕксплікація земельних угідь за власниками земельних ділянокЕксплікація земельних угідь за власниками земельних ділянок, , , ,     
категоріями земель, видами цільових призначенькатегоріями земель, видами цільових призначенькатегоріями земель, видами цільових призначенькатегоріями земель, видами цільових призначень 

 
Відповідно до даних Державного земельного кадастру наявні обмеження у використанні земельних 

ділянок, які входять до території проектних робіт, що визначені згідно з Постановою КМУ №1051 від 17 

жовтня 2012 року ”Про затвердження Порядку ведення Державного земельного кадастру” поширюються на 

земельну ділянку 1224887100:01:003:0025 у вигляді охоронної зони навколо (уздовж) об’єкта енергетичної 

системи код 01.05(ПЛЕМ 0.4 кВ площею 0.0168 га та ПЛЕМ 10 кВ площею 0.0517 га). 

2.2  Землевпорядні заходи перспективного використання земель2.2  Землевпорядні заходи перспективного використання земель2.2  Землевпорядні заходи перспективного використання земель2.2  Землевпорядні заходи перспективного використання земель    

Дані заходи формуються на основі розроблених рішень і містять інформацію щодо: 

- перспективного розподілу земель за категоріями, видами цільового призначення земель, власниками 

і користувачами (форма власності, вид речового права), угіддями з урахуванням наявних обмежень 

(обтяжень); 

- земель (територій) загального користування; 

№
 з

/п
 суб'єкт речового права 

на земельну ділянку, що 
входить до території 

проектних робіт 

форма 
власності 

на  
земельну 
ділянку 
(код)* 

категорія 
земель за 
основним 
цільовим 

призначенням 
(код)* 

вид 
цільового 

призначення 
(код 

КВЦПЗД)* 

загальна 
площа, га 

земельні угіддя 
згідно з КВЗУ 
площа, га 
землі під 

будівлями та 
спорудами 

промислових 
підприємств 

011 01* 

1 

1224887100:01:003:0025 
ТОВАРИСТВО З 
ОБМЕЖЕНОЮ 
ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ  
"ЄВРОГРУПТРАНС" 

200 900 11.02 0.8067 0.8067 

2 

земельна ділянка не 
надана у власність або 
користування громадянам 
чи юридичним особам 

- - - 0.0305 0.0305 

Всього: 0.8372 0.8372 
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- переліку земельних ділянок для передачі у комунальну власність; 

- переліку земель (територій) для безоплатної передачі у власність земельних ділянок державної та 

комунальної власності; 

- переліку земель (територій) для продажу земельних ділянок державної та комунальної власності або 

прав на них на земельних торгах; 

- переліку земель (територій) для продажу або передачі у користування земельних ділянок державної, 

комунальної власності без проведення земельних торгів; 

- переліку територій, необхідних для розміщення об’єктів, щодо яких відповідно до закону може 

здійснюватися примусове відчуження земельних ділянок з мотивів суспільної необхідності. 

Розроблені проектні рішення щодо землевпорядних заходів перспективного використання земель, а 

саме розподіл їх за категоріями, видами цільового призначення земель, власниками і користувачами 

(форма власності, вид речового права), угіддями з урахуванням наявних обмежень земельних ділянок, що 

входять до території детального планування будуть застосовані, а саме, визначають можливість 

відведення земельної ділянки для виробничого призначення на перспективу сталого економічного і 

соціального розвитку,розміщеної вздовж вулиці Агропромислова й земельної ділянки 1224887100:01:003:0025 в 

межах сформованої виробничої зони. 

Вказане проектне рішення буде проведене за рахунок земельної ділянки не наданої у власність або 

користування громадянам чи юридичним особам площею 0.0305 га з подальшою передачею в комунальну 

власність. При цьому, запроектована земельна ділянка отримує правовий режим в межах категорії земель 

промисловості, транспорту, електронних комунікацій, енергетики, оборони та іншого призначення (код 

900)з видом цільового призначення - для розміщення та експлуатації основних, підсобних і допоміжних 

будівель та споруд підприємств переробної, машинобудівної та іншої промисловості (код 11.02) та 

земельними угіддями - землі під будівлями та спорудами промислових підприємств (код 011 01). 

Нижченаведена інформація щодо запланованих землевпорядних заходів на території проектних робіт,  

а саме, представлений перелік земельних ділянок з відображенням вищевказаних характеристик земельних 

ділянок до розробки детального плану території, а також за результатами розробки його планувальних 

рішень. 

Заплановані землевпорядні заходиЗаплановані землевпорядні заходиЗаплановані землевпорядні заходиЗаплановані землевпорядні заходи    на території проектних робітна території проектних робітна території проектних робітна території проектних робіт    

суб'єкт речового права 
 на земельну ділянку 

площею, га, що 
входить до території 

проектних робіт 

категорія земель 
за основним 
цільовим 

призначенням 
(код)* 

вид цільового 
призначення (код 

КВЦПЗД)* 

земельні угіддя 
згідно з КВЗУ 

(код)* 

обмеження щодо 
використання 

земельної ділянки 
(код)* 

до 

проекту 

згідно з 

проектом 

до 

проекту 

згідно з 

проектом 

до 

проекту 

згідно з 

проектом 

до 

проекту 

згідно з 

проектом 

земельна ділянка 

1224887100:01:003:0025 

площею 0.8067 га 

комунальної власності 

в оренді  

900 900 11.02 11.02 011 01 011 01 01.05 
01.05, 
03.01 
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На момент розробки містобудівної документації територія в межах ДПТ забудована капітальними 

одно-двоповерховими будівлями й спорудами приватного підприємства, які використовуються як склади, 

гаражі, майстерні. Відповідно, лінії, що окреслюють форми цих будівель виділені окремими контурами 

земельних угідь (код 011 01) в межах земельної ділянки 1224887100:01:003:0025 та запроектованої земельної 

ділянки. 

Неподалік території на яку розробляється ДПТ проходить повітряна лінія електричних мереж (ПЛЕМ) 

напругою 10 кВ. Відповідно, до земельних ділянок застосовується проектне обмеження щодо використання 

земельних ділянок (01.05 охоронна зона навколо (уздовж) об’єкта енергетичної системи) загальною площею 

0.0457 га.  Охоронні зони уздовж повітряних ліній електропередачі (ЛЕМ напругою 10 кВ)запроектовані у 

вигляді земельної ділянки та повітряного простору, обмежених вертикальними площинами, що віддалені по 

обидва боки лінії від крайніх проводів на відстань 10м ("Правила охорони електричних мереж" затверджені 

постановою Кабінету Міністрів України від 27 грудня 2022 р. № 1455). 

Територія в межах ДПТ розташована в межах сформованої виробничої зони. Відповідно до чинних 

вимог більшість підприємств розміщених за межами території ДПТ відносяться до ІV шкідливості СЗЗ 

100м.Згідно з цим, до земельних ділянок застосовується проектне обмеження щодо використання земельних 

ділянок (03.01санітарно-захисна зона навколо об’єкта) загальною площею 0.8372га("Державні санітарні 

правила планування та забудови населених пунктів" затверджені наказом Міністерства охорони здоров'я 

України від 19червня1996 р. № 173).  

Всі вищенаведені дані по земельній ділянці, що входять в територію проектних робіт 

систематизовані і представлені в графічних матеріалах. 

 

2.3  Формування земельних ділянок2.3  Формування земельних ділянок2.3  Формування земельних ділянок2.3  Формування земельних ділянок    

Згідно з пунктом 89.2 Порядку розроблення, оновлення, внесення змін та затвердження містобудівної 

документації даний розділ - містить інформацію щодо земельних ділянок, сформованих за результатами 

розроблення детального плану території. 

Формування земельних ділянок є обов’язковим, крім випадків, коли такі земельні ділянки вже 

сформовані, якщо на зазначених земельних ділянках розташовані або передбачається спорудження: за 

кошти державного або місцевого бюджету - об’єктів соціальної інфраструктури (освіти, охорони здоров’я, 

культури, житлово-комунального господарства); об’єктів, передбачених Генеральною схемою планування 

території України та/або схемою планування області; об’єктів, для розміщення яких відповідно до Закону 

України “Про регулювання містобудівної діяльності” може здійснюватися примусове відчуження земельних 

ТОВ"ЄВРОГРУПТРАНС" 

земельна ділянка 

площею 0.0305 га 

комунальної 

власностів оренду 

ТОВ"ЄВРОГРУПТРАНС" 

- 900 - 11.02 011 01 011 01 - 
01.05, 
03.01 
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ділянок з мотивів суспільної необхідності; інших об’єктів, визначених замовником у завданні на 

проектування. 

Відповідно, земельна ділянка з кадастровим номером 1224887100:01:003:0025, що входить до ДПТ є 

сформованою і відомості про неї вже внесені до Державного земельного кадастру. 

На запроектованій земельній ділянці не розташовані і не передбачаються спорудження за кошти 

державного або місцевого бюджету об’єктів соціальної інфраструктури, об’єктів, передбачених 

Генеральною схемою планування України або області,об’єктів для яких може здійснюватися примусове 

відчуження земельних ділянок з мотивів суспільної необхідності та інших об’єктів. 

 

2.4 Реєстрація земельних ділянок2.4 Реєстрація земельних ділянок2.4 Реєстрація земельних ділянок2.4 Реєстрація земельних ділянок    

Цей тематичний підрозділ повинен містити інформацію щодо земельних ділянок, які є сформованими 

до розроблення містобудівної документації на місцевому рівні, але відомості про них не внесені до 

Державного земельного кадастру, і на яких розташовані об’єкти соціальної інфраструктури (освіти, 

охорони здоров’я, культури, житлово-комунального господарства), які перебувають у комунальній 

власності територіальної громади, на територію якої розробляється детальний план. Земельні ділянки, що 

входить до складу території проектних робітне відповідають вищевказаним критеріям. 

 

    

3.3.3.3. ПРИРОДООХОРОННІ ТА ЛАНДШАФТНОПРИРОДООХОРОННІ ТА ЛАНДШАФТНОПРИРОДООХОРОННІ ТА ЛАНДШАФТНОПРИРОДООХОРОННІ ТА ЛАНДШАФТНО----РЕКРЕАЦІЙНІ ТЕРИТОРІЇРЕКРЕАЦІЙНІ ТЕРИТОРІЇРЕКРЕАЦІЙНІ ТЕРИТОРІЇРЕКРЕАЦІЙНІ ТЕРИТОРІЇ    

    

Загальна інформація. У відповідності до Програми формування регіональної екологічної мережі 

Дніпропетровської області - цінні природні території, що резервуються для подальшої організації об’єктів 

природно-заповідного фонду області, розміщені за межами території ДПТ. 

Відповідно до проекту схеми формування екологічної мережі Дніпропетровської області, а саме 

окремої схеми Ключових територій регіональної екомережі Дніпропетровської області (СИНЕЛЬНИКІВСЬКИЙ 

РАЙОН) територія ДПТ знаходиться за межами територій природно-заповідного фонду, ключових територій 

регіонального й національного значення, не потрапляє до нововиділених ключових територій.  

    

4.4.4.4. ОБМЕЖЕННЯ У ВИКОРИСТАННІ ЗЕМЕЛЬНИХ ДІЛЯНОКОБМЕЖЕННЯ У ВИКОРИСТАННІ ЗЕМЕЛЬНИХ ДІЛЯНОКОБМЕЖЕННЯ У ВИКОРИСТАННІ ЗЕМЕЛЬНИХ ДІЛЯНОКОБМЕЖЕННЯ У ВИКОРИСТАННІ ЗЕМЕЛЬНИХ ДІЛЯНОК    

    

4.1 Існуючі обмеження у використанні земельних ділянок4.1 Існуючі обмеження у використанні земельних ділянок4.1 Існуючі обмеження у використанні земельних ділянок4.1 Існуючі обмеження у використанні земельних ділянок....    

Територія ДПТ відповідно до раніш затвердженої містобудівної документації й фактичного її 

використання відносяться до виробничої зони, розміщеної за межами населеного пункту.  

В графічній частині відображені всі наявні санітарно-захисні й охоронні зони від об'єктів 

розташованих в межах території ДПТ й в зоні огляду, всі існуючі обмеження у використанні земельних 

ділянок зазначені в текстовій частині р.2. землеустрій та землекористування.    
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4.2 Проектні обмеження у використанні земельних ділянок4.2 Проектні обмеження у використанні земельних ділянок4.2 Проектні обмеження у використанні земельних ділянок4.2 Проектні обмеження у використанні земельних ділянок....    

Нові проектні обмеження у використанні земельних ділянок не передбачаються. Територія в межах 

ДПТ розташована за межами населених пунктів з західного боку м. Синельникове вздовж вулиці 

Агропромислова в межах сформованої виробничої зони. Відповідно до чинних вимог більшість підприємств 

розміщених обабіч території ДПТ відносяться до ІV шкідливості СЗЗ 100м.  

Проектними пропозиціями не вноситься жодних змін до земельних ділянок розташованих за межею 

ДПТ в зоні огляду.  

    

4.3  Встановлені обмеження у використанні земельних 4.3  Встановлені обмеження у використанні земельних 4.3  Встановлені обмеження у використанні земельних 4.3  Встановлені обмеження у використанні земельних ділянокділянокділянокділянок....    

За потреби в перспективі можуть бути сформовано відповідно до графічної частині ДПТ й п.2.2. 

Режимоутворюючі об’єкти, які обумовлюватимуть наявність відповідних обмежень в межах території 

проектування відсутні. 

 

5.5.5.5. ФУНКЦІОНАЛЬНЕ ЗОНУВАННЯ ТЕРИТОРІЇ ФУНКЦІОНАЛЬНЕ ЗОНУВАННЯ ТЕРИТОРІЇ ФУНКЦІОНАЛЬНЕ ЗОНУВАННЯ ТЕРИТОРІЇ ФУНКЦІОНАЛЬНЕ ЗОНУВАННЯ ТЕРИТОРІЇ ДЕТАЛЬНОГО ПЛАНУВАННЯДЕТАЛЬНОГО ПЛАНУВАННЯДЕТАЛЬНОГО ПЛАНУВАННЯДЕТАЛЬНОГО ПЛАНУВАННЯ    

    

Згідно графічних матеріалів основного креслення проекту районного планування Синельниківського 

району Дніпропетровської області, місце розміщення земельної ділянки визначена, як виробнича територія, 

господарські двори, ферми. 

Згідно графічних матеріалів корегування генерального плану м. Синельникове, а саме внесення змін 

та доповнень до нього, місце розміщення земельної ділянки визначені, як перспективні території 

промислових підприємств комунального господарства, які розміщені в новосформованій «західній» виробничій 

зоні, передбаченій для формування розміщення серед існуючих нових підприємств й можливості виносу по 

планувальним та санітарно – гігієнічним умовам за межі сельбищної території діючих на момент 

виконання генерального плану підприємств в м. Синельникове.  

Проектними пропозиціями не вноситься жодних змін до суміжних земельних ділянок розташованих 

навколо межі ДПТ. 

Згідно затвердженого Завдання на розроблення містобудівної документації,сформованого відповідно 

до Рішення Раївської сільської ради № 869-24/VІII від 15 червня 2023 року, передбачається можливість 

відведення земельної ділянки для виробничого призначення в межах ДПТ. 

Отже функціональне зонування території ДПТ не передбачає внесення змін до раніш затвердженої 

містобудівної документації вищого рівня. 

 

6.6.6.6. ЗАБУДОВА ТЕРИТОРІЙ ТА ГОСПОДАРСЬКА ДІЯЛЬНІСТЬЗАБУДОВА ТЕРИТОРІЙ ТА ГОСПОДАРСЬКА ДІЯЛЬНІСТЬЗАБУДОВА ТЕРИТОРІЙ ТА ГОСПОДАРСЬКА ДІЯЛЬНІСТЬЗАБУДОВА ТЕРИТОРІЙ ТА ГОСПОДАРСЬКА ДІЯЛЬНІСТЬ    

    

6.1  Розміщення житлового фонду.6.1  Розміщення житлового фонду.6.1  Розміщення житлового фонду.6.1  Розміщення житлового фонду.    

Розміщення житлового фонду раніш затвердженою містобудівною документацією не передбачалось. 

Нова житлова забудова проектними рішеннями даної містобудівної документації не передбачається. 
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6.2  Розміщення ділових центрів та інноваційних об’єктів.6.2  Розміщення ділових центрів та інноваційних об’єктів.6.2  Розміщення ділових центрів та інноваційних об’єктів.6.2  Розміщення ділових центрів та інноваційних об’єктів.    

В межах ДПТ незаплановане розміщення нових ділових центрів та інноваційних об’єктів. 

    

6.3  Розміщення виробничих об’єктів.6.3  Розміщення виробничих об’єктів.6.3  Розміщення виробничих об’єктів.6.3  Розміщення виробничих об’єктів.    

З інтенсивним процесом формування західної промислової зони, складністю її планувальної 

організації, великою кількістю підприємств, що входить до її складу у розробників містобудівної 

документації генерального плану м. Синельникове на момент його виконання виникла необхідність 

розроблення схеми єдиного окремого проекту схеми (плану) цієї промзони, як основного документа 

регламентуючого розташування підприємств, будівництва інженерних мереж і доріг, єдиного транспортного 

та обслуговуючого і допоміжного господарства для всіх підприємств промзони. На момент виконання ДПТ 

така схема (план) відсутні.  

Згідно задуму Замовника й інвестора розроблення містобудівної документації в межах ДПТ 

південніше земельної ділянки кадастровий номер 1224887100:01:003:0025 визначається можливість відведення 

земельної ділянки для виробничого призначення.  

В межах земельної ділянки яка відводиться розміщення нової забудови не передбачається, на 

момент виконання містобудівної документації місцевого рівня в межах земельної ділянки вже була 

розміщена одна капітальна одноповерхова будівля майстерні з прибудованим навісом на 1маш/міс. 

Фактично дана будівля відноситься до єдиного автокомплексу будівель й споруд розміщених на суміжній 

земельній ділянці кад.ном: 1224887100:01:003:0025.  

Відповідно до ДСП 173-96 "Державні санітарні правила планування і забудови населених пунктів", 

підприємство в межах території ДПТ відноситься до гаражів вантажних автомобілів, відомчих і легкових 

автомобілів різного призначення їх технічного обслуговування, які розміщуються у виробничій зоні. Згідно 

ДСП 173-96  підприємство в межах ДПТ відноситься до IV класу шкідливості для яких передбачена 100м 

санітарно-захисна зона. Санітарно-захисні зони від об’єктів розташованих навколо межі ДПТ в зоні огляду, 

а також в межах ДПТ зазначені в графічній частині проекту, визначені згідно чинних вимог. 

    

6.4  6.4  6.4  6.4  Збереження традиційного середовища.Збереження традиційного середовища.Збереження традиційного середовища.Збереження традиційного середовища.    

Відомостей щодо наявних видимих чи невидимих об’єктів культурної спадщини на території що 

розглядається від Замовника розроблення ДПТ у складі вихідних даних не надходило. 

Згідно ст.37 ЗУ «Про охорону культурної спадщини», в зоні розташування курганів будівельні та інші 

роботи, що можуть призвести до руйнування, знищення чи пошкодження об'єктів культурної спадщини, 

проводяться тільки після повного дослідження цих об'єктів за рахунок коштів замовників зазначених робіт. 

Під час проведення будь-яких земляних робіт можуть бути виявлені ознаки наявності археологічних 

пам’яток (уламки посуду, кістки, знаряддя, праці, зброя та ін.) на території проектування. Тоді, згідно зі 

ст. 36 Закону України «Про охорону культурної спадщини», виконавець робіт зобов’язаний зупинити їхнє 
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подальше ведення і протягом однієї доби повідомити про це орган охорони культурної спадщини для 

забезпечення відповідних заходів для вивчення та фіксації археологічних об’єктів, нанесення на карти та 

визначення їх охоронних зон. 

Згідно зі ст. 37 Закону України «Про охорону культурної спадщини» роботи на щойно виявлених 

об’єктах культурної спадщини здійснюються за наявності письмового дозволу відповідного органу охорони 

культурної спадщини на підставі погодженої з ним науково-проектної документації. 

Згідно зі ст. 19 Закону України «Про охорону археологічної спадщини» юридичні і фізичні особи, у 

користуванні або володінні яких перебувають археологічні об’єкти, зобов’язані негайно інформувати про 

нововиявлені об’єкти або предмети в межах території, яку вони використовують для своєї діяльності. 

 

6.5  Режими регулювання забудови.6.5  Режими регулювання забудови.6.5  Режими регулювання забудови.6.5  Режими регулювання забудови.    

Блакитні лінії – згідно ДБН Б.2.2-12:2019 «ПЛАНУВАННЯ І ЗАБУДОВА ТЕРИТОРІЙ» це лінії обмеження 

висоти та силуету висотної забудови, спрямовані на регулювання естетичних та історико-містобудівних 

якостей забудови. Дане обмеження існуючої та проектованої забудови не стосується.  

Жовта лінія – згідно ДБН Б.2.2-12:2019 «ПЛАНУВАННЯ І ЗАБУДОВА ТЕРИТОРІЙ» визначається для 

населених пунктів, які мають багатоповерхову забудову, компактні мікрорайони з щільною забудовою, 

неширокі житлові вулиці. Дане обмеження забудови розміщеної в межах ДПТ не стосується. Фактично 

існуюча забудова виробничої зони розміщена переважно в глибині ділянок на значній відстані від проїжджої 

частини вулиці Агропромислова, складається з одно-двоповерхових будівель. 

Зелена лінія – згідно ДБН Б.2.2-12:2019 «ПЛАНУВАННЯ І ЗАБУДОВА ТЕРИТОРІЙ» не визначається. В 

межах території охопленої детальним планом відсутні озеленені території загального користування до 

яких відносяться - парки, сквери. 

 

7.7.7.7. ОБСЛУГОВУВАННЯ НАСЕЛЕННЯОБСЛУГОВУВАННЯ НАСЕЛЕННЯОБСЛУГОВУВАННЯ НАСЕЛЕННЯОБСЛУГОВУВАННЯ НАСЕЛЕННЯ    

 

Територія проектування розташована за межами громадської й житлової забудови населених 

пунктів. Існуючі заклади повсякденного й періодичного обслуговування розташовані за межами ДПТ.  

Існуючі заклади періодичного обслуговування розташовані за межами ДПТ в межах найближчих 

населених пунктів. Об’єкти епізодичного обслуговування населення, які забезпечують форми 

нестандартного обслуговування знаходяться в м. Синельникове й обласному центрі. 

Головними пріоритетами Раївської сільської ради визначені: 

- підвищення добробуту громади та зайнятості населення; 

- розбудова громадянської активності та соціальна згуртованість громади; 

- забезпечення населення якісними та доступними послугами; 

- формування безпечного середовища. 
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Головним напрямком роботи в сфері зайнятості було розширення сфери застосування праці за 

рахунок працевлаштування, професійної підготовки спеціалістів та кваліфікованих робітників відповідно до 

потреб ринку, створення умов для самостійної зайнятості та соціальна підтримка незайнятих громадян, 

зареєстрованих у державній службі зайнятості. 

Попри надзвичайно складну ситуацію в державі планується здійснення комплексу заходів щодо 

сприяння покращення екологічного стану сіл Раївської сільської об'єднаної територіальної громади. 

Громада залучає стратегічних інвесторів у пріоритетні галузі економіки та сільського господарства. 

Громада здійснює інвентаризацію земель та формує портфель привабливих інвестиційних пропозицій, 

активно просуваючи їх на інвестиційні ринки. В громаду поступово заходять стратегічні інвестори, 

зокрема у галузі з високою доданою вартістю, а також у сфері рекреації. Відкриваються нові 

підприємства. Навколо стратегічних інвесторів активізується малий і середній бізнес, заповнюючи 

логістично-послугову нішу. 

 

8.8.8.8. ТРАНСПОРТНА МОБІЛЬНІСТЬ ТА ІНФРАСТРУКТУРАТРАНСПОРТНА МОБІЛЬНІСТЬ ТА ІНФРАСТРУКТУРАТРАНСПОРТНА МОБІЛЬНІСТЬ ТА ІНФРАСТРУКТУРАТРАНСПОРТНА МОБІЛЬНІСТЬ ТА ІНФРАСТРУКТУРА    

        

8.1  Транспортні зв’язки та транспортний попит.8.1  Транспортні зв’язки та транспортний попит.8.1  Транспортні зв’язки та транспортний попит.8.1  Транспортні зв’язки та транспортний попит.    

Вулиці, проїзди з відповідним рівнем благоустрою серед території ДПТ на момент розроблення 

містобудівної документації відсутні. Найближчою дорогою місцевого значення з твердим покриттям є 

вулиці Агропромислова. По якій здійснюється транспортне обслуговування об’єктів виробничої зони 

розміщеної вздовж західного боку м. Синельникове. 

    

8.2  Організація зовнішнього 8.2  Організація зовнішнього 8.2  Організація зовнішнього 8.2  Організація зовнішнього транспортного сполучення.транспортного сполучення.транспортного сполучення.транспортного сполучення.    

Територія проектування розташована південніше автошляху Т-0401. Фактична відстань від території 

ДПТ до перетину з автошляхом М 18 складає близько 10,2км. Транспортний зв'язок для вантажного 

транспорту можливий вулицею Агропромислова. 

    

8.3  Дорожньо8.3  Дорожньо8.3  Дорожньо8.3  Дорожньо----транспортна інфраструктура.транспортна інфраструктура.транспортна інфраструктура.транспортна інфраструктура.    

Лінійні об’єкти транспортної інфраструктури, транспортних споруд та комплексів розташовано за 

межами розроблення ДПТ.  

В графічній частині містобудівної документації на схемі транспортної мобільності та 

інфраструктури, відображені рекомендації організації дорожнього руху. 

    

8.4  Організація громадського транспорту.8.4  Організація громадського транспорту.8.4  Організація громадського транспорту.8.4  Організація громадського транспорту.    

Найближчий маршрут приміських сполучень (Дніпро - Синельникове) проїздить на відстані 210м від 

межі ДПТ. Під’їзд до ділянки можливий власним автотранспортом, автобусами підприємств за потреби. 
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8.5  Організація пішохідних зв’язків та велосипедної інфраструктури.8.5  Організація пішохідних зв’язків та велосипедної інфраструктури.8.5  Організація пішохідних зв’язків та велосипедної інфраструктури.8.5  Організація пішохідних зв’язків та велосипедної інфраструктури.    

Детальним планом розглядається земельна ділянка, яка розташована у виробничій зоні за межами 

населеного пункту. Раніш затвердженою містобудівною документацією не передбачалась організація 

пішохідних зв’язків та велосипедної інфраструктури вздовж вулиці Агропромислова. Втім ширина вулиці в 

червоних лініях, існуюча ширина узбіччя, надає можливість в перспективі передбачити оптимальні пішохідні 

та велосипедні зв’язки за умови створення єдиної схеми організації пішохідних зв’язків та велосипедної 

інфраструктури населеного пункту. 

    

8.6  Організація паркувального простору.8.6  Організація паркувального простору.8.6  Організація паркувального простору.8.6  Організація паркувального простору.    

Можливість організації паркувального простору передбачена в межах земельних ділянок ДПТ 

(див.арк.4 графічних матеріалів).  

 

9.9.9.9. ІНЖЕНЕРНЕ ЗАБЕЗПЕЧЕННЯ ТЕРИТОРІЇ, ТРУБОПРОВІДНИЙ ТРАНСПОРТ ТА ТЕЛЕКОМУНІКАЦІЇІНЖЕНЕРНЕ ЗАБЕЗПЕЧЕННЯ ТЕРИТОРІЇ, ТРУБОПРОВІДНИЙ ТРАНСПОРТ ТА ТЕЛЕКОМУНІКАЦІЇІНЖЕНЕРНЕ ЗАБЕЗПЕЧЕННЯ ТЕРИТОРІЇ, ТРУБОПРОВІДНИЙ ТРАНСПОРТ ТА ТЕЛЕКОМУНІКАЦІЇІНЖЕНЕРНЕ ЗАБЕЗПЕЧЕННЯ ТЕРИТОРІЇ, ТРУБОПРОВІДНИЙ ТРАНСПОРТ ТА ТЕЛЕКОМУНІКАЦІЇ    

        

Розділ інженерного забезпечення території виконується окремим проектом після одержання 

відповідних технічних умов. Принципова схема забезпечення інженерними мережами зображена в графічній 

частині проекту. 

Будівництво інженерних споруд та мереж здійснюється згідно спеціалізованих проектів, об’єм 

водоспоживання-водовідведення, електроспоживання визначається технологічними потребами проектного 

об'єкту в цілому на наступних етапах проектування.  

Інженерно-технічні об'єкти, споруди, комунікації, які забезпечують реалізацію переважних і 

допустимих видів використання окремих земельних ділянок (електропостачання, водопостачання) є також 

дозволеними, за умови їх відповідності будівельним нормам, правилам і стандартам. Підключення мереж 

можливо лише згідно відповідних наданих технічних умов (дозволів). 

Водопостачання.  В межах земельної ділянки кадастровий номер: 1224887100:01:003:0025 відбувається 

від існуючої артсвердловини. Для будівлі розміщеної в межах земельної ділянки яка відводиться 

передбачається від існуючої арт свердловини розміщеної в межах ДПТ. 

Водовідведення. Існуюча господарсько-побутова каналізація в межах земельної ділянки кадастровий 

номер: 1224887100:01:003:0025 централізована самопливна. Для будівлі розміщеної в межах земельної ділянки 

яка відводиться передбачається до існуючих самопливних мереж.  

Проектними рішеннями не допускається скидання господарчо-побутових стічних вод в підземні 

горизонти, у існуючі (за наявності) чи проектні свердловини. Улаштування вигрібних ям – заборонено. 

Електропостачання.  Забудови розміщеної в межах ДПТ відбувається від існуючого КТП 10/0,4кВ 

розміщеного в межах земельної ділянки кадастровий номер: 1224887100:01:003:0025.  
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Захисне заземлення. Всі металеві не струмопровідні частини електрообладнання підлягають 

зануленню шляхом приєднання до нульового проводу мережі, відповідно до окремих робочих проектів, а 

також встановлення системи блискавкозахисту.  

Блискавкозахист в межах ДПТ повинен відповідати рівню захисту від ураження блискавки, територія 

підлягає оснащенню системою заземлення. Всі відкриті металеві та електропровідні неметалеві частини 

обладнання необхідно приєднати до заземлення. 

Газозабезпечення – проектними рішення даної містобудівної документації не передбачаються. 

Централізоване теплопостачання – відсутнє, не передбачається даним проектом.  

Телефонізація від наявних мобільних операторів. На проектній території та прилеглих ділянках веж 

мобільного зв’язку немає. Будівництво базових станцій та веж мобільного зв’язку в межах ДПТ не 

передбачено. 

Санітарне очищення. Побутові відходи з території ДПТ вивозяться спеціалізованим автотранспортом 

згідно відповідної угоди із спеціалізованою організацією на офіційне місце їх утилізації від майданчику 

передбаченого для розміщення контейнерів ТПВ в межах земельної ділянки.  

Система протипожежного захисту повинна забезпечувати автоматичне відключення окремих 

елементів електромереж при виникненні коротких замикань. Проектними рішеннями забезпечується 

можливість під’їзду пожежних машин до кожного підприємства в межах ДПТ з вулиці Агропромислова, 

можливість вільного під'їзду пожежної машини до забудови розміщеної в межах земельної ділянки 

кадастровий номер: 1224887100:01:003:0025, а також до існуючого пожежного гідранту. 

 

10.10.10.10. ________ІНЖЕНЕРНА ПІДГОТОВКА ТА БЛАГОУСТРІЙ ТЕРИТОРІЇІНЖЕНЕРНА ПІДГОТОВКА ТА БЛАГОУСТРІЙ ТЕРИТОРІЇІНЖЕНЕРНА ПІДГОТОВКА ТА БЛАГОУСТРІЙ ТЕРИТОРІЇІНЖЕНЕРНА ПІДГОТОВКА ТА БЛАГОУСТРІЙ ТЕРИТОРІЇ    

    

10.110.110.110.1________Інженерна підготовка і захист території.Інженерна підготовка і захист території.Інженерна підготовка і захист території.Інженерна підготовка і захист території.    

Інженерна підготовка території перспективної забудови здійснюється з метою освоєння території 

для розміщення проектної забудови, соціальної та інженерної інфраструктури. 

Схему інженерної підготовки розроблено на топопідоснові М 1:500 з суцільними горизонталями 

проведеними через 1,0м. Система висот – Балтійська. 

Термін служби інженерного захисту повинен відповідати терміну служби об'єктів, які захищаються. 

Склад заходів інженерної підготовки встановлюється залежно від природних умов освоюваної території 

(рельєфу, ґрунтових умов, міри затоплюваності, заболоченості і т. д.) та у відповідності з діючими нормами 

та правилами. 

Підготовка території розроблена за принципами максимального збереження існуючого рельєфу в 

межах ДПТ за умови мінімального перетворення місцевості з урахуванням інженерних та архітектурно-

планувальних вимог, існуючої забудови. В графічній частині проекту на схемі приведені напрямки і 

величини існуючих ухилів ділянки.  
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Організацію поверхневого стоку передбачається здійснити комбінованою, передбачається 

влаштування штучних водовідвідних лотків-перехоплювачів критих посиленими гратами, водопропускних 

труб, які відводять воду до проектних ЛОС поверхневих вод в межах земельної ділянки кадастровий номер: 

1224887100:01:003:0025. 

    

10.2  Благоустрій території10.2  Благоустрій території10.2  Благоустрій території10.2  Благоустрій території    

Існуюче високоросле насадження передбачається зберегти. Крім того за кошти власників 

підприємства передбачаються встановлення малих архітектурних форм за межами стоянок й проїздів, 

влаштування додаткового зовнішнього освітлення території підприємства, оформлення декоративного 

вертикального озеленення глухих стін в перспективі, влаштування безпечних пішохідних зон в межах 

ділянки за рахунок відокремлення їх від проїжджої частини дорожньою розміткою, встановлення лавок, урн  

в зоні відпочинку працівників. 

Для нового проектного озеленення потрібно використовувати асортимент дерев, декоративних 

чагарників і квітів стійких до місцевих кліматичних умов, до пилу та органічного забруднення атмосфери. 

Під час благоустрою необхідно передбачати створення безбар’єрного середовища для мало-мобільних груп 

населення згідно чинних вимог. Елементи благоустрою, що можуть стати перешкодою для інвалідів, треба 

розміщувати у одну лінію за межами пішохідної зони. Інші перешкоди треба маркувати. 

    

10.3  Ви10.3  Ви10.3  Ви10.3  Використання підземного простору користання підземного простору користання підземного простору користання підземного простору ----    проектними рішеннями не передбачається.     

    

10.4  Поводження з відходами.10.4  Поводження з відходами.10.4  Поводження з відходами.10.4  Поводження з відходами.    

Система очищення - планово-регулярна, з роздільним збиранням окремих компонентів твердих 

відходів. Сміття з ділянок існуючих підприємств вивозиться на основі договорів з спеціальною комунальною 

службою на найближчий діючий полігон. Промислові відходи збираються у спеціальні контейнери розміщенні 

на майданчиках з твердим покриттям огородженого з трьох сторін й накритим дашкомй по мірі 

необхідності вивозяться на їх вторинне перероблення до спеціалізованих підприємств. 

    

11.11.11.11.     ЗВІТ ПРО СТРАТЕГІЧНУ ЕКОЛОГІЧНУ ОЦІНКУЗВІТ ПРО СТРАТЕГІЧНУ ЕКОЛОГІЧНУ ОЦІНКУЗВІТ ПРО СТРАТЕГІЧНУ ЕКОЛОГІЧНУ ОЦІНКУЗВІТ ПРО СТРАТЕГІЧНУ ЕКОЛОГІЧНУ ОЦІНКУ    

    

ПЕРЕДМОВА. 

На сучасному етапі розвитку суспільства все більшого значення у міжнародній, національній і 

регіональній політиці набуває концепція збалансованого (сталого) розвитку, спрямована на інтеграцію 

економічної, соціальної та екологічної складових розвитку. Поява цієї концепції пов’язана з необхідністю 

розв’язання екологічних проблем і врахування екологічних питань в процесах планування та прийняття 

рішень щодо соціально-економічного розвитку країн, регіонів і населених пунктів. 
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Стратегічна екологічна оцінка стратегій, планів і програм дає можливість зосередитися на 

всебічному аналізі можливого впливу планованої діяльності на довкілля та використовувати результати 

цього аналізу для запобігання або пом’якшення екологічних наслідків в процесі стратегічного планування. 

Стратегічна екологічна оцінка (далі – СЕО) – це інструмент стратегічного планування, направлений 

на включення екологічних пріоритетів в програми, плани, політики.  

Досвід багатьох країн продемонстрував високу ефективність СЕО як інструмента планування, що 

сприяє якості розроблюваних планів, програм, стратегій тощо. 

Метою СЕО є забезпечення високого рівня захисту навколишнього середовища та сприяння 

інтеграції екологічних міркувань у підготовку планів з метою просування сталого розвитку. Це системний 

інструмент оцінки, який підтримує та інформує про процес прийняття рішень. 

Перше завдання було визначити обсяг (скоупінг) стратегічної екологічної оцінки та ключові 

екологічні проблеми,  коло органів влади, які братимуть участь у консультаціях, та зацікавлених сторін і 

необхідного ступеня залучення громадськості до консультацій і участі у СЕО. 

 

Метою стратегічної екологічної оцінки є сприяння сталому розвитку шляхом забезпечення охорони 

довкілля, безпеки життєдіяльності населення та охорони його здоров'я, інтегрування екологічних вимог під 

час розроблення та затвердження документів державного планування. 

Методологія проведення СЕО складається з шести етапів:  

1. Етап – визначення обсягу стратегічної екологічної оцінки;  

2. Етап – складання звіту про стратегічну екологічну оцінку;  

3. Етап – проведення громадського обговорення та консультацій у порядку, передбаченому 

статтями 12 та 13 Закону України «Про стратегічну екологічну оцінку»;  

4. Етап - врахування звіту про стратегічну екологічну оцінку, результатів громадського 

обговорення та консультацій;  

5. Етап - інформування про затвердження документа державного планування;  

6. Етап - моніторинг наслідків виконання документа державного планування для довкілля, у тому 

числі для здоров’я населення. 

Метою Закону є сприяння сталому розвитку шляхом забезпечення охорони довкілля, безпеки 

життєдіяльності населення та охорони його здоров’я, інтегрування екологічних вимог під час розроблення 

та затвердження документів державного планування.  

Стратегічна екологічна оцінка здійснюється у випадках передбачених Законом України «Про 

стратегічну екологічну оцінку» з метою сприяння сталому розвитку шляхом забезпечення охорони 

довкілля, безпеки життєдіяльності населення та охорони його здоров’я, інтегрування екологічних вимог під 

час розроблення та затвердження документів державного планування.  

Стратегічна екологічна оцінка здійснюється на основі принципів законності та об’єктивності, 

гласності, участі громадськості, наукової обґрунтованості, збалансованості інтересів, комплексності, 
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запобігання екологічній шкоді, довгострокового прогнозування, достовірності та повноти інформації у 

проекті документа, міжнародного екологічного співробітництва. 

 

Звіт сформовано на основі принципів законності та об’єктивності, гласності, участі громадськості, 

наукової обґрунтованості, збалансованості інтересів, комплексності, запобігання екологічній шкоді, 

довгострокового прогнозування, достовірності та повноти інформації у проекті документа, міжнародного 

екологічного співробітництва та у відповідності до: 

Конституція України; 

Земельний кодекс України; 

Закон України «Про природно-заповідний фонд України»; 

Закон України «Про охорону культурної спадщини» 

Закон України  «Про основи містобудування»; 

Закон України  «Про регулювання містобудівної діяльності»; 

Закон України  "Про охорону навколишнього природного середовища"; 

Закон України  "Про стратегічну екологічну оцінку". 

    

В якості вихідних даних надані:В якості вихідних даних надані:В якості вихідних даних надані:В якості вихідних даних надані:    

- Завдання на розроблення детального плану території (від замовника розроблення ДПТ); 

- Технічний звіт із топографічного знімання території проектних робіт, друковані графічні матеріали 

розроблені на топографічній зйомці М 1:500, електроні матеріали розроблені з урахуванням відомостей 

Державного земельного кадастру на актуалізованій картографічній основі у цифровій формі в державній 

системі координат у формі електронних документів, що містять базові і тематичні геопросторові дані (від 

інвестора розроблення ДПТ); 

- Проект районного планування Синельниківського району Дніпропетровської області розроблено в 

1982 році, затверджено  рішенням облвиконкому  № 269 в 1982р. Розробник  НДПІ «Діпромісто», м. Київ (де 

територія місця розміщення земельної ділянки визначена, як виробнича території); 

- Викопіювання з графічних матеріалів Корегування генерального плану м. Синельникове. Внесення 

змін та доповнень (де територія місця розміщення земельної ділянки визначена, як перспективні території 

промислових підприємств комунального господарства); 

- Фрагмент Кадастрової мапи України (Інтернет - ресурс); 

- Ситуаційна схема території (Інтернет - ресурс); 

- Космічний знімок низької розподільчої здатності (Інтернет - ресурс); 

- Стратегія розвитку Раївської сільської об’єднаної територіальної громади до 2025 року; 

- Регіональної доповіді про стан навколишнього середовища в Дніпропетровській області,  

- Екологічний паспорт Дніпропетровської області (Інтернет - ресурс). 
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Проект містобудівної документації місцевого рівня, а саме "Детальний план частини території 

Раївської сільської ради Синельниківського району Дніпропетровської області (за межами населеного 

пункту) в районі вулиці агропромислова щодо можливості розміщення будівлі підприємства", виконано згідно 

Рішення Раївської сільської ради № 869-24/VІII від 15 червня 2023 року 

 

Замовник розроблення детального плану - Раївська сільська, Синельниківського району 

Адреса: Україна, 52523, Дніпропетровська область, Синельниківський район,село Раївка, вулиця 

Таланова, будинок 10-А. /e-mail: ray.otg.dp.gov.ua 

 

Інвестор розроблення детального плану - ТОВАРИСТВО З ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ 

"ЄВРОГРУПТРАНС", МФО 300528 ЄДРПОУ 40390776 

    

11111111.1) Зміст та основні цілі документа державного планування, його зв’язок з іншими .1) Зміст та основні цілі документа державного планування, його зв’язок з іншими .1) Зміст та основні цілі документа державного планування, його зв’язок з іншими .1) Зміст та основні цілі документа державного планування, його зв’язок з іншими 
документами державного планування.документами державного планування.документами державного планування.документами державного планування.    

 

Звіт про стратегічну екологічну оцінку у містобудівній документації повинен відповідати вимогам ст. 

11 Закону України «Про стратегічну екологічну оцінку». Пропонується така структура змісту: 

1) зміст та основні цілі документа державного планування, його зв’язок з іншими документами 

державного планування; 

2) характеристику поточного стану довкілля, у тому числі здоров’я населення, та прогнозні зміни 

цього стану, якщо документ державного планування не буде затверджено (за адміністративними даними, 

статистичною інформацією та результатами досліджень); 

3) характеристику стану довкілля, умов життєдіяльності населення та стану його здоров’я на 

територіях, які ймовірно зазнають впливу (за адміністративними даними, статистичною інформацією та 

результатами досліджень); 

4) екологічні проблеми, у тому числі ризики впливу на здоров’я населення, які стосуються документа 

державного планування, зокрема щодо територій з природоохоронним статусом (за адміністративними 

даними, статистичною інформацією та результатами досліджень); 

5) зобов’язання у сфері охорони довкілля, у тому числі пов’язані із запобіганням негативному впливу 

на здоров’я населення, встановлені на міжнародному, державному та інших рівнях, що стосуються 

документа державного планування, а також шляхи врахування таких зобов’язань під час підготовки 

документа державного планування; 

6) опис наслідків для довкілля, у тому числі для здоров’я населення, у тому числі вторинних, 

кумулятивних, синергічних, коротко-, середньо- та довгострокових (1, 3-5 та 10-15 років відповідно, а за 

необхідності - 50-100 років), постійних і тимчасових, позитивних і негативних наслідків; 
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7) заходи, що передбачається вжити для запобігання, зменшення та пом’якшення негативних 

наслідків виконання документа державного планування; 

8) обґрунтування вибору виправданих альтернатив, що розглядалися, опис способу, в який 

здійснювалася стратегічна екологічна оцінка, у тому числі будь-які ускладнення (недостатність інформації 

та технічних засобів під час здійснення такої оцінки); 

9) заходи, передбачені для здійснення моніторингу наслідків виконання документа державного 

планування для довкілля, у тому числі для здоров’я населення; 

10) опис ймовірних транскордонних наслідків для довкілля, у тому числі для здоров’я населення (за 

наявності); 

11) резюме нетехнічного характеру інформації, передбаченої пунктами 1-10 цієї частини, 

розраховане на широку аудиторію. 

 

Основні цілі документа державного плануванняОсновні цілі документа державного плануванняОсновні цілі документа державного плануванняОсновні цілі документа державного планування: можливість відведення земельної ділянки для 

виробничого призначення на перспективу сталого економічного і соціального розвитку розміщеної вздовж 

вулиці Агропромислова в межах сформованої виробничої зони поблизу земельної ділянки кадастровий номер 

1224887100:01:003:0025. 

 

Зв’язок з іншими документами державного планування. Зв’язок з іншими документами державного планування. Зв’язок з іншими документами державного планування. Зв’язок з іншими документами державного планування.     

Згідно основного креслення (графічних матеріалів) проекту районного планування Синельниківського 

району Дніпропетровської області, місце розміщення земельної ділянки визначено як виробничі території, 

господарські двори, ферми. Проекту районного планування розроблено в 1982 році, затверджено  рішенням 

облвиконкому  № 269 в 1982р. Розробник  НДПІ «Діпромісто», м. Київ.  

Згідно графічних матеріалів корегування генерального плану м. Синельникове. Внесення змін та 

доповнень, певна частина територія з західного боку міста Синельникове визначена, як перспективні 

території промислових підприємств комунального господарства, місця розміщення земельної ділянки котра 

передбачена до відведення потрапляє до цієї зони. Схема корегування генерального плану м. Синельникове 

виконана Дніпропетровським державним проектним інститутом житлового та цивільного будівництва 

«Дніпроцивільпроект» на замовлення Виконавчого комітету Синельниківської міської ради (договір № 577-

01-2006 від 7 грудня 2006 р.). Більш детально про місце розміщення території ДПТ (див. п.11.2).  

Детальний план територій одночасно з затвердженням стає невід’ємним складовим генерального 

плану населеного пункту та/або комплексного плану. При розроблені детального плану враховуються 

раніше затверджена містобудівна проектна документація, інформація земельного кадастру, плани 

територіального розвитку району, плани інвестиційного розвитку області. 

Детальний план території передбачає урахування державних, громадських і приватних інтересів під 

час планування забудови, визначення зон пріоритетних та допустимих видів використання, основних 

факторів його формування. 
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11111111.2) Характеристика поточного стану довкілля, у тому числі здоров’я населення, та .2) Характеристика поточного стану довкілля, у тому числі здоров’я населення, та .2) Характеристика поточного стану довкілля, у тому числі здоров’я населення, та .2) Характеристика поточного стану довкілля, у тому числі здоров’я населення, та 

прогнозні зміни цього стану, якщо документ державного планування не буде затверджено.прогнозні зміни цього стану, якщо документ державного планування не буде затверджено.прогнозні зміни цього стану, якщо документ державного планування не буде затверджено.прогнозні зміни цього стану, якщо документ державного планування не буде затверджено.    

 

Територія громади розташована на лівобережному придніпровському плато в міжріччі рік Дніпро, 

Терса і представляє собою широкохвильовий водо-арозійний рельєф із старовинною добре розвиненою 

мережею.  Придніпровське плато – це водорозподільний пагорб, розміщений в напрямку з півночі на південь, 

поступово зменшуваний на північний захід та південний схід від найвищої точки. Рівнинний рельєф плато 

порушується балками, що проходять за межами ДПТ до території міста із заходу. Синельниківський вододіл 

представляє собою область найбільшого підняття поверхні кристалічного масиву по лінії Перещєпино - 

Горіхове. 

Клімат району помірно-континентальний з довгим теплим та сухим літом і малосніжною помірно 

холодною зимою. Територія району входить до Дніпропетровського центрального агрогрунтового району. 

Ґрунтоутворюючими породами виступають леси, лесовидні суглинки, важкосуглинистого механічного 

складу. Ґрунти представлені мало гумусними чорноземами, місцями слабозмитими, на пд.сході і сході 

території-середньо і сильнозмитими.  

В геоструктурному відношенні територія зони розроблення ДПТ розташована в межах лівобережної 

частини Українського кристалічного масиву, де в геологічній будові приймають участь кристалічні породи 

докембрію, та відклади четвертинного віку. Кристалічні породи представлені гранітами, гранодіоритами, 

платогранітами, пегматитами. 

Глибина залягання водоносного горизонту від 30 до 90м. Об’єкти державного та регіонального 

інтересу розміщення яких на території детального планування визначено Генеральною схемою планування 

території України, схемами планування території на регіональному рівні відсутні. 

Стан навколишнього природного середовища сільської ради в цілому зазначені в Стратегії розвитку 

Раївської сільської об’єднаної територіальної громади. 

 

Фактично територія ДПТ на момент його виконання розташована за межами населених пунктів з 

західного боку м. Синельникове вздовж вулиці Агропромислова в межах сформованої виробничої зони, в 

1,9км населеного пункту с.Раївка й 2км від с Георгіївка. 

Вимоги функціонального зонування й перспективи розвитку м. Синельникове відповідно до раніш 

затвердженої містобудівної документації впливають й на оточуючі території розташовані навколо нього. 

В західній частині міста вздовж вулиці Агропромислова формується нова промислова зона в яку на даний 

період входять завод будівельних матеріалів, фарфоровий завод, консервний завод, різні склади, будівельні 

організації. Серед неї є також вільні території для формування і розміщення інших (нових) підприємств. 

Таким чином для м. Синельникове формуються підстави для формування двох промислових міських зон 

(західна і південна), в яких можливе як будівництво нових підприємств так і розташування тих з числа 
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існуючих, які підлягають виносу по планувальним та санітарно – гігієнічним умовам за межі сельбищної 

території. 

В межах території ДПТ на момент виконання містобудівної документації розташовано одну 

земельну ділянку кадастровий номер: 1224887100:01:003:0025 (виробничі території), площею - 0,8379 га. 

Земельна ділянка забудована капітальними одно-двоповерховими будівлями й спорудами приватного 

підприємства автокомплексу, які використовуються як склади, гаражі, майстерні. Земельна ділянка 

розташована з західного боку вул. Акропромислова в межах виробничої зони, що відповідає раніш 

затвердженій містобудівній документації. 

Забудова територій та господарська діяльність, яка передбачається в межах ДПТ. 

Згідно задуму Замовника й інвестора розроблення містобудівної документації в межах ДПТ 

південніше земельної ділянки кадастровий номер 1224887100:01:003:0025 визначається можливість відведення 

нової земельної ділянки для виробничого призначення.  

В межах земельної ділянки яка відводиться розміщення нової забудови не передбачається, на 

момент виконання містобудівної документації місцевого рівня в межах земельної ділянки вже була 

розміщена одна капітальна одноповерхова будівля майстерні з прибудованим навісом на 1маш/міс. 

Фактично дана будівля відноситься до єдиного автокомплексу будівель й споруд розміщених на суміжній 

земельній ділянці кад.ном: 1224887100:01:003:0025.  

Відповідно до ДСП 173-96 "Державні санітарні правила планування і забудови населених пунктів", 

автокомплекс (підприємство) в межах території ДПТ відноситься до гаражів вантажних автомобілів, 

відомчих і легкових автомобілів різного призначення їх технічного обслуговування, які розміщуються у 

виробничій зоні. Згідно ДСП 173-96  підприємство в межах ДПТ відноситься до IV класу шкідливості для яких 

передбачена 100м санітарно-захисна зона. Санітарно-захисні зони зазначені в графічній частині проекту, 

визначені згідно чинних вимог. 

Найближча житлова забудова населеного пункту м. Синельникове. знаходиться за межами території 

проектування на відстані 0,7км. В межах ДПТ й в зоні огляду навколо неї житлова, громадська забудова 

відсутня.  

Характеристика земельних ділянок в межах ДПТ зазначена в пункті 2.1 сучасне використання 

земель.  

Територія ДПТ, що розглядається прилягає до вулиці Агропромислова з західного боку, проїжджа 

частина якого асфальтована, має ширину 7-8м з ґрунтовими узбіччями. По вулиці здійснюється 

транспортне обслуговування об’єктів виробничої зони розміщеної з західного боку м. Синельникове 

 

В даному розділі наводиться інформація, взята із щорічної доповіді про стан довкілля 

Дніпропетровської області, яка підготовлена працівниками Департаменту екології та природних ресурсів 

Дніпропетровської обласної державної адміністрації. Дана доповідь є однією з найбільш повних спроб 

узагальнити та систематизувати спостережну, статистичну та науково-дослідницьку екологічну 
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інформацію про стан довкілля кожного району, міста, про заходи з його збереження та охорони, які були 

здійснені обласними організаціями і установами. 

Стан здоров’я населення. 

Загальна інформація. За показниками захворюваності Дніпропетровська область має середні 

показники по Україні. Так, за даними Державної служби статистики (дані сайту 

http://www.dneprstat.gov.ua), захворюваність населення (кількість уперше зареєстрованих випадків 

захворювань) у 2020 році по Дніпропетровській області склала близько 2875 тис. 

Об'єднана територіальна громада була утворена 9 листопада 2017 року внаслідок об’єднання 

Раївської, Василівської, Великомихайлівської, Вільненської, Миролюбівської, Луб’янської, Михайлівської, 

Новогнідської, Новоолександрівської та Шевченківської сільських рад Синельниківського району 

Дніпропетровської області. До її складу входять 47 населених пунктів ОТГ. Центр сільської ради – село 

Раївка. 

Територія сільської ради складає площу близько 6700 км², з населенням близько 10900 мешканців. 

Територія громади розташована від центральній частині району до південно-західної його частини. Межує 

з Іларіонівською, Славгородськю, Роздорською селищними радами та Зайцівською сільською радою. Та на 

півдні громади – із Запорізькою областю.  

Сучасна демографічна ситуація характеризується постійним скороченням чисельності населення 

громади за рахунок усіх складових демографічного розвитку: народжуваності, смертності та міграції. 

Міграція населення є суттєвим чинником формування чисельності населення і впливає на демографічну 

ситуацію. Міграційне сальдо має від'ємний результат зважаючи на події останніх років. 

Детальна інформація стосовно наявної мережі закладів охорони здоров’я Раївської сільської ради, 

стану (показників) роботи закладів охорони здоров’я (описово) – заклади, забезпеченість лікарями, 

перспективи, їх потреби, місткість споруд культурно-спортивного призначення зазначені в Стратегії 

розвитку Раївської сільської об’єднаної територіальної громади. 

Пріоритетним напрямком роботи в галузі охорони здоров’я Раївської сільської об’єднаної 

територіальної громади буде поліпшення здоров’я громадян шляхом створення умов для забезпечення 

доступності кваліфікаційної медичної допомоги кожному громадянину. 

Планується продовжити навчання медичних працівників (лікарів загальної практики сімейної 

медицини, медичних сестер, фельдшерів, акушерок, лаборантів). 

Подальше поліпшення епідемічної ситуації, зменшення загальної кількості хворих на туберкульоз, 

зниження рівня захворюваності на туберкульоз та смертності від нього, зниження рівня захворюваності та 

смертності від ВІЛ-інфекції/СНІДу, темпів поширення мультирезистентного туберкульозу буде забезпечено 

шляхом реалізації державної політики, що ґрунтується на принципах загального та рівного доступу 

населення до якісних послуг з профілактики, діагностики та лікування туберкульозу та ВІЛ/СНІДу, догляду 

та підтримки ВІЛ — інфікованих і хворих на СНІД. 
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Планується забезпечити постійний контроль за щепленням населення, заходами по зниженню дитячої 

та материнської захворюваності, інвалідності та смертності. 

Зважаючи на вище перелічене, можливо стверджувати, що поточний стан довкілля громади є сталим, 

таким що склався протягом багатьох років під впливом потужного антропогенного втручання. Зміни 

поточного стану довкілля та погіршення статистики захворюваності місцевого населення можливі під 

впливом глобальних кліматичних змін та змін соціально-побутових умов населення.  

Ризиків впливу на стан, які стосуються документа державного планування, не передбачається. 

 

Атмосферне повітря. 

В цілому в області згідно регіональної доповіді про стан навколишнього природного середовища в 

Дніпропетровській області за 2022р. складеним Департаментом екології та природних ресурсів 

Дніпропетровської обласної військової адміністрації , статистична інформація за 2022 рік відсутня згідно 

з підпунктом 1 пункту 1 Закону України “Про захист інтересів суб’єктів подання звітності та інших 

документів у період дії воєнного стану або стану війни” (зі змінами). Викиди шкідливих речовин в 

атмосферу у 2021 році становили 537,6 тис. т, що на 2,9 тис. т (0,6 %) більше, ніж у 2020 році. У складі 

викинутих забруднюючих речовин оксиди вуглецю становлять 273,038 тис. т; діоксиди сірки – 55,121 тис. т; 

речовини у вигляді суспендованих твердих частинок – 56,927 тис. т; діоксиди азоту – 26,558 тис. т; тощо. 

Втім, в довоєнний період обсяги викидів в атмосферне повітря зменшились на 27 %. 

Беручи до уваги місце розміщення території ДПТ (виробнича зона) за межами населеного пункту, 

середній показник атмосферного забруднення території від наявних підприємств (працюючих під час 

воєнного стану) залишився на рівні показників 2021 року. 

Загальний санітарно-епідеміологічний стан території сільської ради задовільний. Рівень сумарної 

максимальної забрудненості допустимий згідно даним Дніпропетровського обласного центру з 

гідрометеорології. Основними джерелами забруднення на території сільради є фермерські господарства, 

працюючі підприємства сформовані в межах компактних виробничих зон. 

Акустичне забруднення. 

Основними джерелами шуму поблизу території ДПТ є автотранспорт, залізничний транспорт, що 

проходить з північного боку за межами ДПТ. Інтенсивність транспортних потоків складає основну частину 

акустичного забруднення оточуючої території.  

Характеристика забруднення водних ресурсів 

Основними джерелами забруднення природних вод в регіоні є промислові стічні води, комунальні стічні 

води, сільськогосподарські стоки, нафта і нафтопродукти, поверхневі стоки та атмосферні опади. 

Максимальна кількість забруднення потрапляє у природні води з промисловими стічними водами, які мають 

різний склад та великі об’єми. 

Основною проблемою якості поверхневих вод залишається інтенсивне забруднення їх зворотними 

водами промисловості, сільськогосподарських підприємств, комунального господарства. 
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Слід відмітити присутність антропогенних навантажень на поверхневі води внаслідок неефективної 

роботи очисних споруд промислових та комунальних підприємств, які є суттєвими чинниками погіршення 

якості води в цілому в області. 

Радіаційне забруднення. 

За інформацією Дніпропетровського регіонального центру з гідрометеорології щодо радіоактивного 

забруднення атмосферного повітря Дніпропетровської області, радіаційна обстановка на території області 

в цілому була стабільною і знаходилася у межах природного радіаційного фону. Екстремально-високі рівні 

радіоактивного забруднення не спостерігалися. 

Радіаційна небезпека Дніпропетровської області визначається наявністю на її території 

підприємства із захоронення (збереження) джерел іонізуючого випромінювання, наявністю уранових об’єктів, 

які відсутні в зоні розроблення ДПТ. 

Історико-культурний фонд. 

За умови виявлення об’єктів культурної спадщини в межах території ДПТ їх паспортизація та 

визначення меж покладається на державні органи охорони культурної спадщини. У майбутньому за умови 

розробки облікової документації на пам’ятки культурної спадщини відповідні зміни мають бути враховані у 

порядок землекористування. 

Прогнозні зміни поточного стану довкілля, у тому числі здоров’я населення, якщо документ 

державного планування не буде затверджено. 

Якщо документ державного планування не буде затверджено стан здоров’я населення не зміниться. 

Якщо документ державного планування не буде затверджено, земельна ділянка в межах ДПТ ймовірно 

надалі буде використовуватися за існуючим фактичним призначанням. 

При відсутності реалізації планувальних рішень містобудівної документації - не буде досягнуто 

визначені цілі Замовника та Інвестора розроблення ДПТ. Проектними пропозиціями передбачає можливість 

відведення земельної ділянки (для розміщення та експлуатації основних, підсобних і допоміжних будівель та 

споруд підприємств переробної, машинобудівної та іншої промисловості) розміщеної вздовж вулиці 

Агропромислова й земельної ділянки кадастровий номер 1224887100:01:003:0025 в межах сформованої 

виробничої зони. 

 

11111111.3) Характеристика стану довкілля, умов життєдіяльності населення та стану його .3) Характеристика стану довкілля, умов життєдіяльності населення та стану його .3) Характеристика стану довкілля, умов життєдіяльності населення та стану його .3) Характеристика стану довкілля, умов життєдіяльності населення та стану його 

здоров’я на територіях, які ймовірно зазнають впливу.здоров’я на територіях, які ймовірно зазнають впливу.здоров’я на територіях, які ймовірно зазнають впливу.здоров’я на територіях, які ймовірно зазнають впливу.    

 

Фактично територія ДПТ на момент його виконання розташована за межами населених пунктів з 

західного бокум. Синельникове вздовж вулиці Агропромислова в межах сформованої виробничої зони, в 

1,9км населеного пункту с.Раївка й 2км від с Георгіївка. 

В межах території ДПТ на момент виконання містобудівної документації розташовано одну 

земельну ділянку кадастровий номер: 1224887100:01:003:0025 (виробничі території), площею - 0,8379 га. 

Земельна ділянка забудована капітальними одно-двоповерховими будівлями й спорудами приватного 
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підприємства, які використовуються як склади, гаражі, майстерні. Найближча житлова забудова населеного 

пункту м. Синельникове. знаходиться за межами території проектування на відстані 0,7км. В межах ДПТ й 

в зоні огляду навколо неї житлова, громадська забудова відсутня.  

Підприємства промислового комплексу району продовжують здійснювати свою діяльність у досить 

складних умовах ринкової нестабільності. На стабільність промислового виробництва негативно впливають 

проблеми зумовлені значною енергоємністю виробництва, підвищенням цін на енергоресурси та транспортні 

перевезення, змінами зовнішньоекономічної кон’юнктури. Також зазначені вище негативні чинники 

підсилились складною епідеміологічною ситуацією в країні та світі, пов’язаною із коронавірусною хворобою 

COVID-19 й війною. 

Тому, перспективними напрямами роботи підприємств у 2022 році залишаються закріплення 

позитивних тенденцій у виробництві, подальше оновлення промислових потужностей і забезпечення 

конкурентоспроможності продукції. 

В межах ДПТ населення не проживає. Виникнення будь-якого негативного впливу, та, як слід, 

погіршення стану довкілля, умов життєдіяльності населення та стану його здоров’я не очікується та не 

прогнозується. Показники стану здоров’я населення проживаючого за межами ДПТ не зміняться за умови 

відведення земельної ділянки.  

 

11111111.4) Екологічні проблеми, у тому числі ризики впливу на здоров’я населення, які стосуються .4) Екологічні проблеми, у тому числі ризики впливу на здоров’я населення, які стосуються .4) Екологічні проблеми, у тому числі ризики впливу на здоров’я населення, які стосуються .4) Екологічні проблеми, у тому числі ризики впливу на здоров’я населення, які стосуються 

документа державного планування, зокрема щодо документа державного планування, зокрема щодо документа державного планування, зокрема щодо документа державного планування, зокрема щодо територій з природоохоронним статусом.територій з природоохоронним статусом.територій з природоохоронним статусом.територій з природоохоронним статусом.    

 

У відповідності до Програми формування регіональної екологічної мережі Дніпропетровської області - 

цінні природні території, що резервуються для подальшої організації об’єктів природно-заповідного фонду 

області, розміщені за межами території ДПТ. 

Відповідно до проекту схеми формування екологічної мережі Дніпропетровської області, а саме 

окремої схеми Ключових територій регіональної екомережі Дніпропетровської області (СИНЕЛЬНИКІВСЬКИЙ 

РАЙОН) територія ДПТ знаходиться за межами територій природно-заповідного фонду, ключових територій 

регіонального й національного значення, не потрапляє до нововиділених ключових територій.  

Виникнення будь-якого негативного впливу, та, як слід, погіршення стану довкілля, умов 

життєдіяльності населення та стану його здоров’я не очікується та не прогнозується. 

Ймовірні наслідки для довкілля, в тому числі здоров’я населення та територій з природоохоронним 

статусом, безпосередньо внаслідок відведення земельної ділянки та обслуговування існуючої будівлі 

розміщеної в межах визначеної раніш затвердженої містобудівної документації виробничої зони 

розташованої на значній відстані від житлової й громадської зони оцінюються, як мінімальні. 

 

11111111.5) Зобов’язання у сфері охорони довкілля, у тому числі пов’язані із запобіганням .5) Зобов’язання у сфері охорони довкілля, у тому числі пов’язані із запобіганням .5) Зобов’язання у сфері охорони довкілля, у тому числі пов’язані із запобіганням .5) Зобов’язання у сфері охорони довкілля, у тому числі пов’язані із запобіганням 

негативному впливу на здоров’я населення, встановлені на міжнародному, державному та інших негативному впливу на здоров’я населення, встановлені на міжнародному, державному та інших негативному впливу на здоров’я населення, встановлені на міжнародному, державному та інших негативному впливу на здоров’я населення, встановлені на міжнародному, державному та інших 



 

 

08.23/229.1 ПЗ 
34 

Аркуш

ш 
Дата Підп. №док. Аркуш Кіл.. Зміна 

Формат А4 

 
З
а
м

. і
н
в

. №
 

П
ід
п

. т
а

 д
а
т
а
 

З
а
м

. і
н
в

. №
 

рівнях, що стосуються документа державного планування, а також шляхи врахування такрівнях, що стосуються документа державного планування, а також шляхи врахування такрівнях, що стосуються документа державного планування, а також шляхи врахування такрівнях, що стосуються документа державного планування, а також шляхи врахування таких их их их 

зобов’язань під час підготовки документа державного планування.зобов’язань під час підготовки документа державного планування.зобов’язань під час підготовки документа державного планування.зобов’язань під час підготовки документа державного планування.    

 

Відповідно до нормативно-правової бази України приймається ряд зобов’язань: 

- пріоритетність вимог екологічної безпеки, обов'язковість додержання екологічних стандартів, 

нормативів та лімітів використання природних ресурсів; 

- виконання ряду заходів, що гарантують екологічну безпеку середовища для життя і здоров'я 

людей, а також запобіжний характер заходів щодо охорони навколишнього природного середовища; 

- збереження просторової та видової різноманітності і цілісності природних об'єктів і комплексів; 

- узгодження екологічних, економічних та соціальних інтересів суспільства на основі поєднання знань 

екологічних, соціальних, природничих і технічних наук та прогнозування стану навколишнього природного 

середовища в рамках проведення процедури Стратегічної екологічної оцінки; 

- забезпечення загальної доступності матеріалів документу та самого звіту СЕО відповідно до 

вимог Закону України «Про доступ до публічної інформації»; 

- надання у звіті СЕО достовірної інформації щодо обґрунтованого впливу планової діяльності на 

навколишнє природне середовище; 

- передбачення компенсації за шкоду, яка може бути заподіяна порушенням законодавства про 

охорону навколишнього природного середовища; 

- поєднання заходів стимулювання і відповідальності у справі охорони навколишнього природного 

середовища; 

- використання отриманих висновків для мінімізації негативних впливів на довкілля. 

Основні зобов’язання у сфері охорони довкілля, у тому числі пов’язані із запобіганням негативному 

впливу на здоров’я населення, встановлені на міжнародному, державному та інших рівнях, що стосуються 

документа державного планування полягають у дотриманні чинних вимок діючих норм, дотриманні 

санітарно – гігієнічним нормативних розривів, відступів проектної ділянки в межах виробничої зони від 

житлової забудови розміщеної за межами території виконання ДПТ.     

Замовник ДПТ має зобов’язання діяти згідно з чинним законодавством у сфері охорони довкілля, а 

саме Законами України: «Про Основні засади (стратегію) державної екологічної політики України», 

Законом України «Про охорону навколишнього природного середовища», «Про стратегічну екологічну 

оцінку», «Про оцінку впливу на довкілля», «Про охорону атмосферного повітря», «Про охорону земель», 

«Про відходи», «Про природно-заповідний фонд України», «Про охорону культурної спадщини», «Про 

благоустрій населених пунктів», «Про інвестиційну діяльність», «Про забезпечення санітарного та 

епідемічного благополуччя населення», а також Водним кодексом України, Земельним кодексом України, 

Лісовим кодексом України, «Державними санітарними правилами планування та забудови населених 

пунктів. ДСП-173-96» та іншими документами. 
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Основними міжнародними правовими документами щодо СЕО є Протокол про стратегічну екологічну 

оцінку (Протокол про СЕО) до Конвенції про оцінку впливу на навколишнє середовище у транскордонному 

контексті (Конвенція Еспо), ратифікований Верховною Радою України (№ 562-VIII від 01.07.2015), та 

Директива 2001/42/ЄС про оцінку впливу окремих планів і програм на навколишнє середовище, 

імплементація якої передбачена Угодою про асоціацію між Україною та ЄС. Засади екологічної політики 

України визначені Законом України «Про основні засади (Стратегію) державної екологічної політики на 

період до 2020 року» (ухвалено Верховною Радою України 21 грудня 2010 року).  

В цьому законі СЕО згадується в основних принципах національної екологічної політики, 

інструментах реалізації національної екологічної політики та показниках ефективності Стратегії.  

Зокрема, одним з показників цілі 4 Стратегії «Інтеграція екологічної політики та вдосконалення 

системи інтегрованого екологічного управління» є показник «Частка державних, галузевих, регіональних 

та місцевих програм розвитку, які пройшли стратегічну екологічну оцінку – відсотків». 

Екологічні та інші обмеження планованої діяльності встановлюються згідно вимог чинного 

законодавства України, зокрема Законів України: «Про охорону навколишнього природного середовища», 

«Про оцінку впливу на довкілля», «Про охорону земель», «Про охорону атмосферного повітря», «Про 

відходи», «Про природно-заповідний фонд України», «Про тваринний світ», «Про рослинний світ», «Про 

забезпечення санітарного та епідемічного благополуччя населення», «Про затвердження державних 

санітарних правил та норм захисту населення від впливу електромагнітного випромінювання», Водного, 

Земельного, Лісового кодексів України тощо. 

Цей розділ ґрунтується на аналізі цілей документів державної політики, які мають відношення до 

цілей розвитку на місцевому рівні, і визначає ступінь їх врахування і впровадження через низку проектних 

рішень містобудівної документації. 

Суб'єкт(и) містобудівної діяльності повинні дотримуватися встановлених екологічним законодавством 

і нормативно-технічними документами вимог щодо охорони навколишнього природного середовища, 

раціонального використання природних ресурсів та екологічної безпеки території в цілому. 

 

11111111.6) Опис наслідків для довкілля, у тому числі для здоров’я населення, у тому числі .6) Опис наслідків для довкілля, у тому числі для здоров’я населення, у тому числі .6) Опис наслідків для довкілля, у тому числі для здоров’я населення, у тому числі .6) Опис наслідків для довкілля, у тому числі для здоров’я населення, у тому числі 

вторинних, кумулятивних, синергічних, коротковторинних, кумулятивних, синергічних, коротковторинних, кумулятивних, синергічних, коротковторинних, кумулятивних, синергічних, коротко----, середньо, середньо, середньо, середньо----    та довгострокових (1, 3та довгострокових (1, 3та довгострокових (1, 3та довгострокових (1, 3----5 та 105 та 105 та 105 та 10----15 15 15 15 

років відповідно, а за необхідності років відповідно, а за необхідності років відповідно, а за необхідності років відповідно, а за необхідності ----    50505050----100 років), постійних і100 років), постійних і100 років), постійних і100 років), постійних і    тимчасових, позитивних і тимчасових, позитивних і тимчасових, позитивних і тимчасових, позитивних і 

негативних наслідків.негативних наслідків.негативних наслідків.негативних наслідків.    

 

Відповідно до нормативно-правової бази України було прийнято ряд зобов’язань: 

- пріоритетність вимог екологічної безпеки, обов'язковість додержання екологічних стандартів, 

нормативів та лімітів використання природних ресурсів; 

- виконання ряду заходів, що гарантують екологічну безпеку середовища для життя і здоров'я 

людей, а також запобіжний характер заходів щодо охорони навколишнього природного середовища; 

- планова діяльність не передбачає суттєве вилучення будь-якого невідновного ресурсу; 
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- проектне спрямування на збереження просторової та видової різноманітності і цілісності 

природних об'єктів і комплексів; 

- узгодження екологічних, економічних та соціальних інтересів суспільства на основі поєднання 

міждисциплінарних знань екологічних, соціальних, природничих і технічних наук та прогнозування стану 

навколишнього природного середовища в рамках проведення процедури Стратегічної екологічної оцінки 

проекту детального плану території було обґрунтовано; 

- забезпечення загальної доступності матеріалів детального плану території та самого звіту СЕО 

відповідно до вимог Закону України "Про доступ до публічної інформації" шляхом надання їх за запитом 

на інформацію, оприлюднення на веб-сайті органу місцевого самоврядування, у тому числі у формі 

відкритих даних, на єдиному державному веб-порталі відкритих даних, у місцевих періодичних друкованих 

засобах масової інформації, у загальнодоступному місці приміщення органу місцевого самоврядування, що 

розкриває питання щодо гласності і демократизму при прийнятті рішень, реалізація яких впливає на стан 

навколишнього природного середовища, формування у населення екологічного світогляду; 

- у звіті СЕО надання інформації щодо обґрунтованого нормування впливу планової діяльності на 

навколишнє природне середовище; 

- компенсація шкоди, заподіяної порушенням законодавства про охорону навколишнього природного 

середовища; 

- оцінка ступеню антропогенної змінності територій, сукупної дії факторів, що негативно 

впливають на екологічну обстановку; 

- поєднання заходів стимулювання і відповідальності у справі охорони навколишнього природного 

середовища; 

- використання отриманих висновків моніторингу та комплексу охоронних заходів об'єкту для 

виконання можливостей факторів позитивного впливу на охорону довкілля. 

На всіх етапах реалізації детального плану території та при розробці робочого проекту й планової 

діяльності необхідно дотримуватись норм і правил охорони навколишнього природного середовища і вимог 

екологічної безпеки, в тому числі вимог Закону України «Про охорону земель»; Закону України «Про 

охорону навколишнього природного середовища», Закону України «Про охорону атмосферного повітря» 

тощо. 

Геологічне середовище: При експлуатації існуючої й можливої появи проектної забудови в межах 

виробничої забудови негативних інженерно-геологічних змін навколишнього середовища не передбачається. 

Планована діяльність не спричинить впливів на геологічне середовище і не сприятиме розвитку 

небезпечних геологічних процесів. 

Клімат та мікроклімат. Планована діяльність на інтенсивність сонячної радіації, температуру, 

швидкість вітру, та ін. кліматичні чинники впливів не здійснює і не призведе до негативних впливів на 

мікроклімат території. 
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Вторинні наслідки – вигоди, які полягають у широкому залученні громадськості до прийняття рішень 

та встановлення прозорих процедур їх прийняття, можуть бути визначені після проходження громадських 

слухань.  

Кумулятивні наслідки – нагромадження в організмах людей, тварин, рослин отрути різних речовин 

внаслідок тривалого їх використання. Ймовірність того, що  реалізація ДПТ призведе до таких можливих 

впливів на довкілля або здоров’я людей є меншою за незначну, в цілому такі наслідки відсутні. 

Накопичення шкідливого ефекту від багаторазового впливу забруднювачів від проектної забудови 

будуть відсутні.  

Аналіз потенційних впливів на головні складові довкілля свідчить, що відсутні очікувані впливи.  

Синергічні наслідки – сумарний ефект, який полягає у тому, що при взаємодії 2-х або більше 

факторів їх дія суттєво переважає дію кожного окремо компоненту. 

Коротко-та середньострокові наслідки (1, 3-5, 10-15 років) можуть бути пов’язані з епізодичним 

забрудненням акустичного середовища. До довгострокових наслідків відноситься питання утилізації 

відходів. 

Ризики для здоров’я людей та об’єкти культурної спадщини – відсутні.  

У межах розробки ДПТ землі навколо військових об’єктів Збройних Сил України та інших озброєних 

формувань у прикордонній смузі, відсутні. 

    

11111111.7) Заходи, що передбачається вжити для запобігання, зменшення та пом’якшення.7) Заходи, що передбачається вжити для запобігання, зменшення та пом’якшення.7) Заходи, що передбачається вжити для запобігання, зменшення та пом’якшення.7) Заходи, що передбачається вжити для запобігання, зменшення та пом’якшення    

негативних наслідків виконання документа державного планування.негативних наслідків виконання документа державного планування.негативних наслідків виконання документа державного планування.негативних наслідків виконання документа державного планування.    

 

Розроблення заходів з охорони навколишнього природного середовища є важливим завданням, яке 

вирішується в схемі планування території сільської ради. Вони включають заходи з охорони земельних 

ресурсів, лісів, повітряного басейну, водоймищ, водотоків і запасів підземних вод. Проектом передбачено 

забезпечення санітарно-захисних зон від об'єктів негативного впливу (виробничі території, автомобільні 

дороги, лінії електропостачання, тощо). 

 

Складова довкілля Заходи Програми для зменшення негативних наслідків 
Атмосферне повітря Забруднення атмосферного повітря на території 

громади в основному відбувається внаслідок викидів 
забруднюючих речовин від автотранспорту. Реалізація даного 
проекту не передбачає створення нових підприємств із 
значними обсягами викидів. Зменшенню викидів забруднюючих 
речовин від пересувних джерел може сприяти поліпшення 
стану дорожньо-транспортної інфраструктури. 

Водні ресурси Реалізація даного проекту не передбачає створення 
підприємств, діяльність яких призведе до збільшення обсягів 
скидів забруднених вод у поверхневі води. 

Відходи Однією з основних екологічних проблем громади є 
відсутність сміттєспалюючого підприємства чи 
сміттєсортувального комплексу призначеного для приймання, 
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транспортування та сортування твердих побутових відходів 
всієї громади чи району. 

Земельні ресурси Реалізація даного проекту не передбачає будь якого 
посилення вітрової або водної ерозії ґрунтів, змін у 
топографії або в характеристиках рельєфу, поява таких 
загроз, як землетруси, зсуви, селеві потоки, провали землі та 
інші подібні загрози 

 

Водночас це загальні рекомендації щодо усунення негативних наслідків, детальні заходи повинні 

розглядатися в кожному конкретному випадку під час реалізації конкретних заходів і проєктів, а також в 

процесі надання екологічних дозволів. 

На основі аналізу виконаного в СЕО, з метою сприяння досягненню цілей екологічної політики, 

запропоновано низку заходів для пом’якшення потенційних негативних наслідків для навколишнього 

середовища та здоров’я населення, що випливають з реалізації містобудівної документації.  

Реалізація даного проекту потребує виконання заходів, визначених в містобудівній документації: 

розвитку інженерної та транспортної інфраструктури; заходів із інженерної підготовки та захисту 

території. 

Проектні рішення включають комплекс заходів щодо забезпечення нормативного стану середовища. 

Ресурсозберігаючі заходи: 

планована діяльність не потребує додаткових енергетичних та водних ресурсів. Планована 

діяльність відносно забезпечення безпеки навколишнього середовища – прийнятна. Соціальний ризик 

планованої діяльності – відсутній. 

Можливість розвитку аварійних ситуацій не призведе до незворотних впливів на навколишнє 

середовище. 

Планована діяльність не є джерелом шкідливих викидів, електромагнітних випромінювань та 

наднормативного шумового впливу, не класифікується як небезпечна. Планована діяльність не призведе до 

незворотного збитку, спеціальні природоохоронні заходи – не передбачені. 

Впливи на атмосферне повітря – відсутні. Планована діяльність є екологічно допустимою, оскільки не 

приведе до кардинальних змін стану атмосферного повітря. Планована діяльність не матиме негативного 

впливу на навколишнє середовище. Внаслідок реалізації зазначеного документу державного планування 

виникнення будь-яких негативних наслідків не прогнозується, або матиме незначний тимчасовий характер 

в межах визначеної СЗЗ. 

Реалізація всіх передбачених заходів сприятиме формуванню раціональної функціонально-

планувальної структури, спрямованої на оздоровлення середовища і умов проживання та життєдіяльності 

в ньому, а також підвищенню його екологічної стійкості до можливих техногенних навантажень.  

При цьому слід зауважити, що організація території передбачає урахування всіх планувальних 

обмежень, як зон для регулювання та обмеження забудови, дійсних на даному етапі – санітарних та 
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охоронних зон, територій природоохоронного значення, ускладнень інженерно-геологічного характеру, 

урахування особливостей ландшафту тощо.  

    

11111111.8) Обґрунтування вибору виправданих альтернатив, що розглядалися, опис способу, в .8) Обґрунтування вибору виправданих альтернатив, що розглядалися, опис способу, в .8) Обґрунтування вибору виправданих альтернатив, що розглядалися, опис способу, в .8) Обґрунтування вибору виправданих альтернатив, що розглядалися, опис способу, в 

який здійснювалася стратегічна екологічна оцінка, у тому числі будьякий здійснювалася стратегічна екологічна оцінка, у тому числі будьякий здійснювалася стратегічна екологічна оцінка, у тому числі будьякий здійснювалася стратегічна екологічна оцінка, у тому числі будь----які які які які ускладнення ускладнення ускладнення ускладнення 

(недостатність інформації та технічних засобів під час здійснення такої оцінки)(недостатність інформації та технічних засобів під час здійснення такої оцінки)(недостатність інформації та технічних засобів під час здійснення такої оцінки)(недостатність інформації та технічних засобів під час здійснення такої оцінки)    

    

Під час підготовки Звіту стратегічної екологічної оцінки визначено доцільність і прийнятність 

планової діяльності і обґрунтування економічних, технічних, організаційних, державно-правових та інших 

заходів щодо забезпечення безпеки навколишнього природного середовища, а також оцінено вплив на 

навколишнє середовище проектних рішень, надано прогноз впливу на оточуюче середовище, виходячи із 

особливостей планової діяльності з урахуванням природних, соціальних та техногенних умов. 

У контексті стратегічної екологічної були вивчені наступні альтернативи та їх можливий вплив на 

навколишнє середовище: 

- «Варіант нульової альтернативи» якщо проект не буде затверджено. 

- «Варіант реалізації проекту території». 

  

Альтернативний варіант №1 «Нульовий сценарій». 

При гіпотетичному «Нульовому сценарії» не складається і не затверджується містобудівна 

документація, що не дозволяє подальші кроки реалізації рішень стосовно прийнятих проектних рішень, 

передбачених даним детальним планом території.  

Якщо документ державного планування не буде затверджено стан здоров’я населення не зміниться. 

Якщо документ державного планування не буде затверджено, земельна ділянка розміщена в межах ДПТ 

ймовірно надалі буде використовуватися за існуючим фактичним призначанням, в межах якої й надалі буде 

функціонувати існуюча будівля малого приватного підприємства. Вся територія ДПТ й оточуючі 

підприємства навколо зовнішньої межі ДПТ відносяться до виробничої зони.  

Альтернативний варіант №2 «Впровадження планової діяльності, передбаченої детальним планом 

території». Варіант реалізації проекту детального плану - дозволить задовольняти ідеї щодо реалізації 

проектних рішень, можливості відведення земельної ділянки для виробничого призначення на перспективу 

сталого економічного і соціального розвитку, розміщеної вздовж вулиці Агропромислова й земельної 

ділянки кадастровий номер 1224887100:01:003:0025. Проектними пропозиціями не вноситься жодних змін до 

суміжних земельних ділянок. 
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11111111.9) Заходи, передбачені для здійснення моніторингу наслідків виконання документа .9) Заходи, передбачені для здійснення моніторингу наслідків виконання документа .9) Заходи, передбачені для здійснення моніторингу наслідків виконання документа .9) Заходи, передбачені для здійснення моніторингу наслідків виконання документа 

державного планування для довкілля, у тому числі для здоров’я населення.державного планування для довкілля, у тому числі для здоров’я населення.державного планування для довкілля, у тому числі для здоров’я населення.державного планування для довкілля, у тому числі для здоров’я населення.    

 

СЕО (далі Стратегія) не завершується прийняттям рішення про затвердження Стратегії в рамках 

проекту детального плану. Значні наслідки для довкілля, в тому числі для здоров'я населення, повинні 

відслідковуватися під час реалізації Стратегії, зокрема, з метою виявлення непередбачених несприятливих 

наслідків і вжиття заходів щодо їх усунення. 

Метою проведення моніторингу є перш за все виявлення змін викликаних, впровадженням планової 

діяльності, зокрема негативні зміни та потенційно небезпечні сигнали. Виявлення негативного впливу 

повинно супроводжуватись впровадженням пом’якшуючих заходів із чітким дотриманням вимог чинного 

законодавства. 

План екологічного моніторингу Положення щодо створення системи моніторингу довкілля визначає 

порядок створення та функціонування системи з урахуванням стану довкілля та природоохоронної 

діяльності в районі, визначає основні завдання районної системи моніторингу довкілля, суб'єктів системи, 

їх завдання відповідно до конкретного ресурсу, принципи організації та функціонування системи, 

взаємовідносини між суб'єктами під час створення та опрацювання системи моніторингу, структуру 

системи, організаційний механізм її створення. 

Здійснення моніторингу реалізації рішень - це порівняння фактично досягнутих показників з 

проектними на поточний період. Моніторинг свідчить про відповідність реальної ситуації з запланованими 

показниками. Його проведення є невід’ємною складовою своєчасного забезпечення середовища системами 

інженерної інфраструктури, об'єктами побутового та соціального обслуговування населення, благоустрою 

території, які відповідно впливають на якість довкілля та комфортність проживання населення. В проекті 

передбачено здійснення моніторингу стану основних складових середовища (повітря, води, ґрунти, 

біорізноманіття), як індикатора екологічних наслідків реалізації.  

Відповідно до вимог Закону України «Про стратегічну екологічну оцінку» замовник у межах своєї 

компетенції здійснює моніторинг наслідків виконання документа державного планування для довкілля, у 

тому числі для здоров’я населення, один раз на рік оприлюднює його результати на своєму офіційному веб-

сайті у мережі Інтернет та у разі виявлення не передбачених звітом про стратегічну екологічну оцінку 

негативних наслідків для довкілля, у тому числі для здоров’я населення, вживає заходів для їх усунення. 

Моніторинг наслідків виконання документа державного планування буде здійснюватися шляхом періодичного 

(не менше одного разу на рік) аналізу статистичних даних щодо якості компонентів навколишнього 

природного середовища та показників захворюваності населення на територіях, прилеглих до ділянки, на 

яку розповсюджується дія документу державного планування.  

Враховуючи мінімальний характер наслідків виконання документа державного планування для 

довкілля, у тому числі для здоров’я населення, беручи до уваги місце розташування земельної ділянки, 

здійснення спеціальних технічних (інструментальних, лабораторних) заходів моніторингу не передбачено. 
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Розвиток державної системи моніторингу довкілля є складовою державної політики у сфері охорони 

навколишнього природного середовища, спрямованої на забезпечення конституційного права громадян на 

безпечне середовище існування. Моніторинг довкілля є дієвим засобом реалізації природоохоронної політики, 

слугує виробленню науково-обґрунтованих управлінських рішень щодо створення екологічно і техногенно 

безпечних  умов життєдіяльності населення, збереження довкілля, забезпечення раціонального 

природокористування, створення достовірної інформаційної бази для прогнозування і запобігання 

екологічних небезпек. Об’єктивну інформацію про стан навколишнього середовища можна отримати лише на 

підставі багаторічного системного спостереження за змінами компонентів геосистем, які можуть бути 

спричинені як природною мінливістю систем, так і антропогенним впливом на них. 

Система моніторингу довкілля – це система спостережень, збирання, оброблення, передавання, 

збереження та аналізу інформації про стан довкілля, прогнозування його змін і підготовка рекомендацій 

для прийняття рішень про запобігання негативних змінам стану довкілля та до тримання вимог 

екологічної безпеки в т.ч. і об’єкту документу держаного планування. 

Загальною метою моніторингу екологічних та соціальних аспектів даного документу держаного 

планування є забезпечення того, що всі заходи пом’якшення та мінімізації впливів та наслідків успішно 

втілюються та є ефективними і достатніми. 

Загальною метою моніторингу екологічних та соціальних аспектів даного проекту є 

забезпечення/гарантування того, що всі заходи пом’якшення та мінімізації впливів та наслідків успішно 

втілюються й будуть ефективними та достатніми. 

Здійснення моніторингу виконання проекту на довкілля, у тому числі на здоров’я населення за 

визначеними показниками з веденням щорічної звітності дасть можливість своєчасно виявляти недоліки і 

порушення, що негативно впливають. 

При здійсненні моніторингу основну увагу належить приділяти заходам, передбаченим в сфері охороні 

навколишнього природного середовища. Виконання низки планувальних і технічних заходів. 

Результати моніторингу можуть бути використані для:  

- порівняння очікуваних і фактичних наслідків, що дозволяє отримати інформацію про реалізацію 

плану або програми;  

- отримання інформації, яка може бути використана для поліпшення майбутніх оцінок (моніторинг як 

інструмент контролю якості СЕО);  

- перевірки дотримання екологічних вимог, встановлених відповідними органами влади;  

- перевірки того, що план або програма виконується відповідно до затвердженого документу, 

включаючи передбачені заходи із запобігання, скорочення або пом'якшення несприятливих наслідків.  

Підсумки результатів моніторингу підводяться один раз на півроку у вигляді піврічних звітів, в яких 

фіксуються та аналізуються:  

– ступінь виконання кожного завдання проекту;  

– невиконані завдання, причини відхилення, пропозиції;  
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– дані за індикаторами, що відображають результат реалізації проектів;  

– оцінка потреб у фінансуванні;  

– пропозиції щодо вдосконалення діючої системи моніторингу.  

Моніторинг базується на розгляді обмеженого числа відібраних показників (індикаторів) за кожним зі 

стратегічних напрямів і аналізі досягнення запланованих результатів, які демонструють наслідки для 

довкілля, в тому числі для здоров'я населення: 

- обсяги викидів забруднюючих речовин в атмосферне повітря; 

- загальний обсяг водовідведення;  

- кількість виявлених та ліквідованих несанкціонованих сміттєзвалищ; 

- кількість територій та об’єктів природно-заповідного фонду на території громади; 

- кількість уперше зареєстрованих випадків захворювань за класами хвороб (новоутворення; хвороби 

органів дихання); 

- забезпеченість населення лікарями всіх спеціальностей; 

- укомплектованість закладів охорони здоров'я лікарями, які надають первинну медичну допомогу. 

Для організації моніторингу можуть бути використані існуючі системи моніторингу та інформаційні 

системи або вони мають бути спеціально удосконалені для цілей СЕО. 

 

11111111.10) Опис ймовірних транскордонних наслідків для довкілля, у тому числі для здоров’я .10) Опис ймовірних транскордонних наслідків для довкілля, у тому числі для здоров’я .10) Опис ймовірних транскордонних наслідків для довкілля, у тому числі для здоров’я .10) Опис ймовірних транскордонних наслідків для довкілля, у тому числі для здоров’я 

населення (за наявності).населення (за наявності).населення (за наявності).населення (за наявності). 

 

Транскордонний вплив під час реалізації планованої діяльності – відсутній, так як територіально 

ділянка в межах ДПТ розташована на значній відстані від кордонів сусідніх держав, враховуючи 

географічне місце розташування території. 

    

11111111.11) Резюме нетехнічного характеру інформації, передбаченої пунктами 1.11) Резюме нетехнічного характеру інформації, передбаченої пунктами 1.11) Резюме нетехнічного характеру інформації, передбаченої пунктами 1.11) Резюме нетехнічного характеру інформації, передбаченої пунктами 1----10 цієї частини, 10 цієї частини, 10 цієї частини, 10 цієї частини, 

розраховарозраховарозраховарозраховане на широку аудиторію.не на широку аудиторію.не на широку аудиторію.не на широку аудиторію.    

    

Стратегічна екологічна оцінка стратегій, планів і програм дає можливість зосередитися на 

всебічному аналізі можливого впливу планованої діяльності на довкілля та використовувати результати 

цього аналізу для запобігання або пом’якшення екологічних наслідків в процесі стратегічного планування. 

Метою СЕО є забезпечення високого рівня захисту навколишнього середовища та сприяння 

інтеграції екологічних міркувань у підготовку планів з метою просування сталого розвитку. Це системний 

інструмент оцінки, який підтримує та інформує про процес прийняття рішень. 

В цілому містобудівна документація – самий масивний об'єм всіх матеріалів, пов'язаних з землею та 

об'єктами нерухомості. До її складу входить безліч окремих документів. Серед них є детальний план 

території, який є документом державного планування та містобудівною документацією місцевого рівня, яка 

визначає функціональне призначення, параметри забудови земельної ділянки з метою розміщення об’єкту 
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будівництва, формування принципів планувальної організації забудови, уточнення в більш крупному 

масштабі положень схеми планування території району, визначення планувальних обмежень  використання 

території  згідно з державними будівельними та санітарно-гігієнічними нормами, формування пропозицій 

щодо можливого розташування об’єкту в межах однієї проектної території із дотриманням вимог 

містобудівного, санітарного, екологічного, природоохоронного, протипожежного та іншого законодавства. 

Детальний план території передбачає урахування державних, громадських і приватних інтересів під 

час планування забудови, визначення зон пріоритетних та допустимих видів використання, основних 

факторів його формування. 

В якості вихідних даних надані:В якості вихідних даних надані:В якості вихідних даних надані:В якості вихідних даних надані:    

- Завдання на розроблення детального плану території (від замовника розроблення ДПТ); 

- Технічний звіт із топографічного знімання території проектних робіт, друковані графічні матеріали 

розроблені на топографічній зйомці М 1:500, електроні матеріали розроблені з урахуванням відомостей 

Державного земельного кадастру на актуалізованій картографічній основі у цифровій формі в державній 

системі координат у формі електронних документів, що містять базові і тематичні геопросторові дані (від 

інвестора розроблення ДПТ); 

- Проект районного планування Синельниківського району Дніпропетровської області розроблено в 

1982 році, затверджено  рішенням облвиконкому  № 269 в 1982р. Розробник  НДПІ «Діпромісто», м. Київ (де 

територія місця розміщення земельної ділянки визначена, як виробнича території); 

- Викопіювання з графічних матеріалів Корегування генерального плану м. Синельникове. Внесення 

змін та доповнень (де територія місця розміщення земельної ділянки визначена, як перспективні території 

промислових підприємств комунального господарства); 

- Фрагмент Кадастрової мапи України (Інтернет - ресурс); 

- Ситуаційна схема території (Інтернет - ресурс); 

- Космічний знімок низької розподільчої здатності (Інтернет - ресурс); 

- Стратегія розвитку Раївської сільської об’єднаної територіальної громади до 2025 року; 

- Регіональної доповіді про стан навколишнього середовища в Дніпропетровській області,  

- Екологічний паспорт Дніпропетровської області (Інтернет - ресурс). 

Проект містобудівної документації місцевого рівня, а саме "Детальний план частини території "Детальний план частини території "Детальний план частини території "Детальний план частини території 

Раївської сільської ради СинелРаївської сільської ради СинелРаївської сільської ради СинелРаївської сільської ради Синельниківського району Дніпропетровської області (за межами населеного ьниківського району Дніпропетровської області (за межами населеного ьниківського району Дніпропетровської області (за межами населеного ьниківського району Дніпропетровської області (за межами населеного 

пункту) в районі вулиці агропромислова щодо можливості розміщення будівлі підприємства"пункту) в районі вулиці агропромислова щодо можливості розміщення будівлі підприємства"пункту) в районі вулиці агропромислова щодо можливості розміщення будівлі підприємства"пункту) в районі вулиці агропромислова щодо можливості розміщення будівлі підприємства", виконано згідно 

Рішення Раївської сільської ради № 869-24/VІII від 15 червня 2023 року 

Замовник розЗамовник розЗамовник розЗамовник розроблення детального плануроблення детального плануроблення детального плануроблення детального плану - Раївська сільська, Синельниківського району 

Адреса: Україна, 52523, Дніпропетровська область, Синельниківський район,село Раївка, вулиця 

Таланова, будинок 10-А. /e-mail: ray.otg.dp.gov.ua 

Інвестор розроблення детального плану Інвестор розроблення детального плану Інвестор розроблення детального плану Інвестор розроблення детального плану - ТОВАРИСТВО З ОБМЕЖЕНОЮ 

ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ"ЄВРОГРУПТРАНС", МФО 300528 ЄДРПОУ 40390776 
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Звіт про стратегічну екологічну оцінку у містобудівній документації відповідає вимогам ст. 11 

Закону України «Про стратегічну екологічну оцінку». 

Основні цілі документа держОсновні цілі документа держОсновні цілі документа держОсновні цілі документа державного плануванняавного плануванняавного плануванняавного планування: можливість відведення земельної ділянки для 

виробничого призначення на перспективу сталого економічного і соціального розвитку розміщеної вздовж 

вулиці Агропромислова в межах сформованої виробничої зони поблизу земельної ділянки кадастровий номер 

1224887100:01:003:0025. 

Зв’язок з іншими документами державного планування. Зв’язок з іншими документами державного планування. Зв’язок з іншими документами державного планування. Зв’язок з іншими документами державного планування.     

Згідно основного креслення (графічних матеріалів) проекту районного планування Синельниківського 

району Дніпропетровської області, місце розміщення земельної ділянки визначено як виробничі території, 

господарські двори, ферми. Проекту районного планування розроблено в 1982 році, затверджено  рішенням 

облвиконкому  № 269 в 1982р. Розробник  НДПІ «Діпромісто», м. Київ.  

Згідно графічних матеріалів корегування генерального плану м. Синельникове. Внесення змін та 

доповнень, певна частина територія з західного боку міста Синельникове визначена, як перспективні 

території промислових підприємств комунального господарства, місця розміщення земельної ділянки котра 

передбачена до відведення потрапляє до цієї зони. Схема корегування генерального плану м. Синельникове 

виконана Дніпропетровським державним проектним інститутом житлового та цивільного будівництва 

«Дніпроцивільпроект» на замовлення Виконавчого комітету Синельниківської міської ради (договір № 577-

01-2006 від 7 грудня 2006 р.). Більш детально про місце розміщення території ДПТ (див. п.11.2).  

Фактично територія ДПТ на момент його виконання розташована за межами населених пунктів з 

західного боку м. Синельникове вздовж вулиці Агропромислова в межах сформованої виробничої зони, в 

1,9км населеного пункту с.Раївка й 2км від с.Георгіївка. 

В межах території ДПТ на момент виконання містобудівної документації розташовано одну 

земельну ділянку кадастровий номер: 1224887100:01:003:0025 (виробничі території), площею - 0,8379 га. 

Земельна ділянка забудована капітальними одно-двоповерховими будівлями й спорудами приватного 

підприємства автокомплексу, які використовуються як склади, гаражі, майстерні. Земельна ділянка 

розташована з західного боку вул. Акропромислова в межах виробничої зони, що відповідає раніш 

затвердженій містобудівній документації. 

Забудова територій та господарська діяльність, яка передбачається в межах ДПТ. 

Згідно задуму Замовника й інвестора розроблення містобудівної документації в межах ДПТ 

південніше земельної ділянки кадастровий номер 1224887100:01:003:0025 визначається можливість відведення 

нової земельної ділянки для виробничого призначення.  

В межах земельної ділянки яка відводиться розміщення нової забудови не передбачається, на 

момент виконання містобудівної документації місцевого рівня в межах земельної ділянки вже була 

розміщена одна капітальна одноповерхова будівля майстерні з прибудованим навісом на 1маш/міс. 

Фактично дана будівля відноситься до єдиного автокомплексу будівель й споруд розміщених на суміжній 

земельній ділянці кад.ном: 1224887100:01:003:0025.  
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Відповідно до ДСП 173-96 "Державні санітарні правила планування і забудови населених пунктів", 

автокомплекс (підприємство) в межах території ДПТ відноситься до гаражів вантажних автомобілів, 

відомчих і легкових автомобілів різного призначення їх технічного обслуговування, які розміщуються у 

виробничій зоні. Згідно ДСП 173-96  підприємство в межах ДПТ відноситься до IV класу шкідливості для яких 

передбачена 100м санітарно-захисна зона. Санітарно-захисні зони зазначені в графічній частині проекту, 

визначені згідно чинних вимог. 

Найближча житлова забудова населеного пункту м. Синельникове. знаходиться за межами території 

проектування на відстані 0,7км. В межах ДПТ й в зоні огляду навколо неї житлова, громадська забудова 

відсутня.  

 В межах ДПТ населення не проживає. Виникнення будь-якого негативного впливу, та, як слід, 

погіршення стану довкілля, умов життєдіяльності населення та стану його здоров’я не очікується та не 

прогнозується. Показники стану здоров’я населення проживаючого за межами ДПТ не зміняться за умови 

відведення земельної ділянки.  

Розміщення нової житлової забудови індивідуальної садибного типу або багатоквартирної забудови 

проектними рішеннями не передбачено в межах ДПТ. 

В межах ДПТ незаплановане розміщення нових ділових центрів та інноваційних об’єктів. 

Основними джерелами шуму поблизу території ДПТ є автотранспорт. Інтенсивність транспортних 

потоків складає основну частину акустичного забруднення оточуючої території. 

 

На всіх етапах реалізації детального плану території, та при розробці робочого проекту, роботи 

будуть вестись з дотриманням норм і правил охорони навколишнього природного середовища і вимог 

екологічної безпеки, в тому числі вимоги Закону України «Про охорону земель»; Закону України «Про 

охорону навколишнього природного середовища»; Закону України «Про охорону атмосферного повітря» 

тощо. 

Метою стратегічної екологічної оцінки є сприяння сталому розвитку шляхом забезпечення охорони 

довкілля, безпеки життєдіяльності населення та охорони його здоров’я, інтегрування екологічних вимог під 

час розроблення та затвердження документів державного планування. 

СЕО здійснюється на основі принципів законності та об’єктивності, гласності, участі громадськості, 

наукової обґрунтованості, збалансованості інтересів, комплексності, запобігання екологічній шкоді, 

довгострокового прогнозування, достовірності та повноти інформації у проекті документу державного 

планування. 

Для мінімізації техногенного навантаження на природне середовище, проектом передбачаються 

природоохоронні заходи загального характеру: використання сучасних будівельних матеріалів, ретельний 

благоустрій території, додаткові компенсаційні заходи будуть передбачені за рахунок забудовника, при 

використанні новітніх систем. 



 

 

08.23/229.1 ПЗ 
46 

Аркуш

ш 
Дата Підп. №док. Аркуш Кіл.. Зміна 

Формат А4 

 
З
а
м

. і
н
в

. №
 

П
ід
п

. т
а

 д
а
т
а
 

З
а
м

. і
н
в

. №
 

В процесі проведення стратегічної екологічної оцінки проекту, було окреслено першочергову 

пріоритетність утвердження екологічної безпеки та захисту навколишнього природного середовища, що у 

свою чергу слугує гарантом високого рівня безпеки населення, покращення стану екологічної ситуації. 

Територію визначену детальним планом для містобудівного освоєння, слід використовувати  за  

функціональним  призначенням, відповідно до містобудівної документації. 

Рішення детального плану повинні враховуватись і прийматись за основу при прийнятті рішень 

органів самоврядування щодо використання територій, при розробленні та видачі містобудівних умов й 

обмежень та моніторингу реалізації містобудівної документації на наступних стадіях проектування.  

Власник(и) не має права змінювати напрям діяльності проектного об'єкта, без отримання відповідних 

погоджень від місцевих органів. Власник чи орендодавець проектного об'єкта, під час його експлуатації 

несе відповідальність за технічний та санітарний стан ділянки. Будівництво та експлуатація проектних 

об'єктів повинні відповідати державним будівельним нормам. 

Зважаючи на вище перелічене, можливо стверджувати, що поточний стан довкілля даної території є 

сталим, таким що склався протягом багатьох років під впливом потужного антропогенного втручання. 

Зміни поточного стану довкілля та погіршення статистики захворюваності місцевого населення можливі під 

впливом глобальних кліматичних змін та змін соціально-побутових умов населення. Ризиків впливу, які 

стосуються документа державного планування (Програми соціально-економічного та культурного 

розвитку), не передбачається. 

Виникнення будь-якого негативного впливу, та, як слід, погіршення стану довкілля, умов 

життєдіяльності населення та стану його здоров’я не очікується та не прогнозується. 

Показники стану здоров’я населення проживаючого за межами ДПТ не зміняться за умови відведення 

земельної ділянки. 

Висновок. 

За обсягом та змістом проект відповідає діючому законодавству України у галузі містобудування та 

вимогам Державних будівельних норм. 

На підставі проведеного аналізу зроблено висновок, Проект містобудівної документації місцевого 

рівня відповідає державним та регіональним стратегічним документам, реалізація заходів планової 

діяльності, не справляє появі постійного значного (тривалого) негативному впливу на стан довкілля та 

здоров’я населення за умови дотримання всіх вимог та правил. 

Заплановане здійснення моніторингу впливів реалізації документу державного планування на 

довкілля, у тому числі на здоров’я населення за визначеними показниками з веденням щорічної звітності 

дозволить своєчасно виявляти недоліки і порушення, що можуть негативно впливати на комфортність 

проживання населення, обґрунтувати необхідні заходи по їх усуненню. 
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